PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 662 EMISSAO, EM QUATRO SERIES, DA

canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia Securitizadora — Cédigo CVM n° 94
CNPJ n° 41.811.375/0001-19 | NIRE 353.0057653-5
Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.538-001, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO

+ BR

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Sociedade Anonima Fechada
CNPJ n° 13.220.493/0001-17 | NIRE 35.300.444.094
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732, 28° andar, Sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

NO MONTANTE TOTAL DE

R$ 72.600.000,00

(setenta e dois milh6es e seiscentos mil reais)

Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: BRCASCCRI265 Cédigo ISIN dos CRI 22 Série: BRCASCCRI273 Cadigo ISIN dos CRI 32 Série: BRCASCCRI281 Cddigo ISIN dos CRI 42 Série: BRCASCCRI299

Registro da Oferta dos CRI 12 Série na CVM n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/685, realizado em 21 de dezembro de 2023

Registro da Oferta dos CRI 22 Série na CVM n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/686, realizado em 21 de dezembro de 2023

Registro da Oferta dos CRI 32 Série na CVM n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/687, realizado em 21 de dezembro de 2023

Registro da Oferta dos CRI 42 Série na CVM n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/688, realizado em 21 de dezembro de 2023
A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora na categoria “S1”, perante a Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 41.811.375/0001-
19, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceig&o, CEP 04.538-001 (“Emissora’ ou “Securitizadora”), em conjunto com a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider” ou “Devedora” ou “Banco BR Partners”) e a ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., instituicéo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios com sede na cidade de Nova
Lima, estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, Sala 1.402, Vale do Sereno, CEP 24.006-049, inscrita no CNPJ sob o n° 26.902.872/0001-39 (“One Corporate”, quando denominado em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”) ,
estdo realizando uma oferta plblica de distribuicdo de 72.600 (setenta e dois mil e seiscentos) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos e escriturais, em 4 (quatro) séries (“CRI"), da 662 emissdo da Emissora (“Emiss&o”), com valor nominal unitério de R$
1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 22 de dezembro de 2023 (“Data de Emissao dos CRI") o valor total de R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e seiscentos mil reais) (“Valor Total da
Emiss&o”), sendo que valor total dos CRI da primeira série (‘CRI 12 Série”), o valor total dos CRI da segunda série (“CRI 22 Série”), o valor total dos CRI da terceira série (‘CRI 32 Série”) e o valor total dos CRI da quarta série (“CRI 42 Série”) serdo definidos conforme
demanda pelos CRI de cada série, apurado em Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente) e do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para a Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 662 Emisséo, em 4 (quatro) Séries, da Canal Companhia de Securitizac&o Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pelo BR Partners Banco de Investimento S.A.”, celebrado em 27 de novembro de 2023
e posteriormente aditado (“Termo de Securitizag&o”), entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade andnima com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala
132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, nomeada para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhéo dos titulares de CRI ("Agente Fiduciério"), a qual contou com a participag&o das seguintes
instituicdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), convidadas a participar da oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais,
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos”) e BANCO BTG PACTUAL S. A, institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Bmafogo 501, inscrita no CNPJ sob n° 30.306.294.0001-45 (‘BTG Pactual”) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores “Instituicdes Pamclpames da Oferta”).

Os CRI serédo lastreados em créditos imobiliarios representados pela emiss&o privada de 242 (duzentas e quarenta e duas) letras financeiras subordinadas, em 4 (quatro) séries, da Devedora, subscrita: ite pela Securiti o aos CRI (“Créditos
Imobiliarios” e “Letras Financeiras Subordinadas”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Emiss&o Privada, em 4 (quatro) Séries, de Letras Financeiras Subordinadas do BR Partners Banco de Investlmento S. A ce\ebrado entre a Emissora e a
Devedora em 27 de novembro de 2023 e posteriormente aditado (“Instrumento de Emissao”); representadas por 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real imobiliaria (“CCI”), a serem emitidas pela nos termos do "Instrumento Particular

de Escritura de Emiss&o de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicéo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado

de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissé&o de CCI", respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei n.° 10.931, de

2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931").

O prazo de vencimento dos CRI sera de 3.289 (trés mil, duzentos e oitenta e nove) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, em 23 de dezembro de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI"), ressalvadas hipéteses de liquidacéo do

patrimdnio separado e resgate antecipado da totalidade dos CRI, previstas no Termo de Securitizac&o e neste Prospecto.

O Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, CRI 22 Série e CRI 3% Série ndo serdo atualizados monetariamente. O Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

(“ IPCA ). apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IBGE”), desde a primeira Data de Integralizagéo dos CRI 42 Série (inclusive) até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o produto da
Monetaria at incorporado ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitério Atualizado”). A Atualizagdo Monetéaria sera calculada de acordo com as férmulas indicadas na

pagina 5 deste Prospecto.

Os CRI serdo remunerados da seguinte forma: (i) sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidiréo juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variacédo acumulada das taxas médias diarias dos DI

— Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina na internet (http:/www.b3.com.br) (“Taxa

DI") acrescida de sobretaxa de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI 12 Série”); (ii) sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidiréo juros remuneratérios

correspondentes a 109,57% (cento e nove inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remunerag&o dos CRI 22 Série”); (iii) sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI 32 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 11,3848% (onze inteiros e trés mil, oitocentos e quarenta e oito décimos de milésimos por cento) ao ano, base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragéo dos CRI 32 Série”);

e (iv) sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI 42 Série incidir&o juros remuneratérios equivalentes a 6,3908% (seis inteiros e trés mil, novecentos e oito décimos de milésimo por cento) ao ano, base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragéo dos CRI 42 Série”,

quando denominado em conjunto com Remuneragdo dos CRI 12 Série, Remuneragdo dos CRI 22 Série e Remuneracéo dos CRI 32 Série, a “Remuneracdo dos CRI"). A Remuneragao dos CRI sera calculada de acordo com as formulas indicadas na pagina 10 deste Prospecto.

Néo serdo constituidas garantias, reais ou pessoais, sobre as Letras Financeiras Subordinadas e os CRI. Nos termos do artigo 61, paragrafos 2° e 4°, e do artigo 65 da Resolugdo CVM 160, foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento junto aos

potenciais investidores dos CRI, realizado pelos Coordenadores em conjunto com a Devedora e a Emissora, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos (“Procedimento de Bookbuilding”), sendo que nao foi admitido a participacéo de investidores

que sejam considerados pessoas vinculadas.

A Emissora instituiu o regime fiduciério sobre os Créditos \mob\hanos nos termus dos arllgos 25 e 26 da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n° 14.430") e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

alterada (“Resolu¢@o CVM 60”), sendo os Créditos i i e destinado ite ao dos CRI e das demais obriga¢des relativas ao respectivo regime fiduciario.

Os CRI foram deposltados para dlslrlbulgao no mercado priméario por meio do MDA — Modulo de Distribui¢@o de Ativos, e para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, ambos administrados e operacionalizados pela B3,

sendo as er financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

OS INVESTIDORES DEVEM LER OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA HOLDING (CONTROLADORA DA DEVEDORA) E A SECAO DOS FATORES DE RISCO INDICADOS NAS PAGINAS 22 A 44 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA E DO LASTRO DOS CRI, BEM COMO SOBRE OS

CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS LETRAS FINANCEIRAS SUBORDINADAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME

FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO "7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DEVEDORA E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES.
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A data deste Prospecto é 21 de dezembro de 2023.
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Breve Descricéo da Oferta

Emissao dos CRI
. Emisséo das LF . missac €os ' BR PARTNERS PSS
' Subordinadas Mercado de Capitais .
. BRPARTNERS '.‘

. Distribuigdo dos i
CRI Investidores

. Pagamento das

Letras Financeiras
Conta Centralizadora

Por meio do Instrumento de Emisséo, a Devedora emitira as Letras Financeiras Subordinadas, a serem subscritas integralmente
pela Emissora.

A Emissora vinculara os créditos imobiliarios decorrentes das Letras Financeiras Subordinadas aos CRI.

A Emissora realizara a emissao dos CRI, conforme disposto no Termo de Securitizag&o.

Os CRI serdo distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores, nos termos da
Resolugao CVM 160. A distribui¢éo publica dos CRI foi coordenada pelos Coordenadores, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 662 emissdo, em 4 (quatro) Séries, da Canal Companhia de Securitizagdo S.A.” celebrado entre a
Emissora, os Coordenadores e a Devedora (“Contrato de Distribuicdo”), com a participagdo dos Participantes Especiais(em
conjunto com os Coordenadores, as “Instituigcdes Participantes da Oferta”), sendo que, neste caso, serdo celebrados termos de
ades&o antes da obtengdo do registro da Oferta (“Termos de Adesao”).

Os investidores subscrevem e integralizam os CRI na Data de Integralizagéo e com os recursos decorrentes da integralizagéo dos
CRI a Emissora paga o valor de integralizagao das Letras Financeiras Subordinadas em favor da Devedora.

A Devedora realiza o pagamento da amortizacdo e remuneracéo das Letras Financeiras Subordinadas em conta corrente do
Patriménio Separado em favor da Emissora, que é utilizado para o pagamento da amortizagdo e remuneragdo dos CRI aos
Investidores.

Os recursos captados pela Devedora por meio da Emisséo serdo utilizados para a destinagdo de recursos indicada no item 3.2, na
péagina 17 deste Prospecto.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos
do artigo 26, inciso VIl da Resolu¢cdo CVM 160.

2.2.

Apresentacdo da Emissora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS
SUAS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES
DE ACEITAR A OFERTA

Fundada em 2021, a Canal Companhia de Securitizagdo € uma companhia securitizadora, devidamente
autorizada a atuar pela CVM, com atividades focadas em:

aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobiliarios;

aquisicao e securitizacao de créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos do agronegocio;

gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobiliario, préprias ou de terceiros;
gestdo e administracao de carteiras de crédito do agronegdcio, proprias ou de terceiros;

emissao, distribuicédo e a colocacéo de forma publica ou privada de certificados de



. recebiveis imobiliarios no mercado financeiro e de capitais, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

. emissao, distribuicdo e colocacéo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de capitais, de
certificados de recebiveis do agronegdécio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em direitos
creditérios do agronegécio que sejam compativeis com as suas atividades;

. atuacao como agente fiduciario de letras imobiliarias garantidas, estando, para tanto, autorizada ao
exercicio da atividade de administracao de bens e ativos de terceiros;

. realizacdo de negécios e prestacdo de servicos compativeis com a atividade de securitizacdo de
direitos creditorios do agronegocio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de certificados de
recebiveis do agronegdcio, certificados de recebiveis imobiliarios ou outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditérios do agronegdécio ou em direitos de crédito imobiliario, incluindo, mas
néo se limitando a, digitacao de titulos em sistema de mercado de balcdo, e administracéo, recuperacao
e alienacéo de direitos de crédito;

. distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua prépria emissao;
. prestacdo de servicos de estruturacdo de operacdes de securitizagcdo préprias ou de terceiros;
. consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisicdo de

créditos imobiliarios e do agronegocio;

. realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizagdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios e do agronegdcio;

o prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora,;

. realizacdo de operagBes no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira de
créditos; e

. participagdo em outras sociedades, como sdcia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior (holding).

2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no
Termo de Securitizacao

Os Créditos Imobiliarios, devidos pela Devedora e oriundos das Letras Financeiras Subordinadas, foram
vinculados ao CRI por meio do Termo de Securitizacdo, e foram objeto de distribuicdo publica sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, e foram depositados nos
termos do artigo 4° da Resolugdo CVM 31, para distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA,
conforme o caso, administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente
por meio da B3.

Adicionalmente, para fins do paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo |, do Cdodigo de Ofertas Publicas”, em
vigor desde 02 de janeiro de 2023 (“Coédigo ANBIMA”), e de acordo com as o artigo 4° das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI n® 05”7, de 6 de maio de 2021, a Emissora destaca que os CRI
apresentam a seguinte classificacdo: (i) “Corporativo”, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “b”
das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (ii) “Concentrado”, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI séo integralmente devidos pela Devedora, em linha com o disposto no Artigo 4°,
inciso Il, alinea “b” das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) os imdveis dos quais se origina o lastro dos
CRI enquadram-se no segmento “Imével comercial e lajes corporativas”, considerando que 0s recursos serao
destinados ao pagamento de aluguéis e despesas incorridas na reforma de determinados iméveis comerciais,

conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “e” das Regras e Procedimentos ANBIMA,; e (iv) séo lastreados



nas Letras Financeiras Subordinadas, que se enquadram na categoria “Outros”, conforme descrito no Artigo
4°, inciso IV, alinea “f” das Regras e Procedimentos ANBIMA.

2.4. ldentificacdo do Publico-Alvo
Os CRI foram distribuidos publicamente:

(1) aos investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), quais sejam: (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”); (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagéo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhSes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
linvestidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30; (v)
fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; (viii)
investidores nédo residentes; e (ix) fundos patrimoniais (“Investidor Profissional”); e

(2) aos investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM 30, quais sejam: (i)
Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucdo
CVM 30; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou
possuam certificacdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagéo a
Seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou
mais cotistas, que sejam investidores qualificados (“Investidor Qualificado” e em conjunto com o
Investidor Profissional, os “Investidores”).

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da oferta sera de R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e seiscentos mil reais), na Data de
Emissao dos CRI, sendo R$ 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentos mil reais) referente ao CRI 12 Série,
R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais) referente ao CRI 22 Série, R$ 20.400.000,00 (vinte
milhdes e quatrocentos mil reais) referente ao CRI 32 Série e R$ 22.200.000,00 (vinte e dois milhdes e
duzentos mil reais) referente ao CRI 42 Série.

A Oferta dos CRI podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo
73 da Resolugdo CVM 160, desde que haja a colocagdo de CRI equivalente a, no minimo, R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo”) e que o valor total dos CRI seja necessariamente um multiplo
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Diante da hip6tese acima, os Investidores, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no ato de
aceitacdo, podiam condicionar sua adesao a Oferta desde que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
inicialmente ofertados; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo
dos CRI e menor que a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta, observado o Montante Minimo.

Na hip6tese de distribui¢c@o parcial dos CRI, o Instrumento de Emiss@o e o Termo de Securitiza¢@o seréo
retificados por meio de aditamento. As respectivas partes se obrigaram a celebrar tal aditamento, sem a
necessidade de deliberacéo societaria adicional da Devedora, da Securitizadora ou aprovagéo pelos Titulares
dos CRI em assembleia especial.



2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, possuem as seguintes caracteristicas abaixo indicadas:

(@ Valor Nominal Unitario dos CRI. O valor nominal unitario dos CRI corresponde a R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao.

(b) Quantidade de CRI. Serdo emitidos 72.600 (setenta e dois mil e seiscentos) CRI, sendo 19.500
(dezenove mil) CRI 12 Série, 10.500 (dez mil e quinhentos) CRI 22 Série, 20.400 (vinte mil e
guatrocentos) CRI 32 Série e 22.200 (vinte e dois mil e duzentos) CRI 42 Série.

(c) Opcéao de Lote Adicional. Nao ha previsdo de Opcao de Lote Adicional.
(d) Cobdigo ISIN dos CRI 12 Série: BRCASCCRI265.

Cddigo ISIN dos CRI 22 Série: BRCASCCRI273.

Cdédigo ISIN dos CRI 32 Série: BRCASCCRI281.

Cdédigo ISIN dos CRI 42 Série: BRCASCCRI299.
(e) Classificacdo de Risco. A Emissdo ndo contara com classificagéo de risco.
()] Data de Emisséo. Os CRI serdo emitidos em 22 de dezembro de 2023.

() Prazo e Data de Vencimento. O prazo de vencimento dos CRI sera de 3.289 (trés mil, duzentos e
oitenta e nove) dias corridos contados da Data de Emiss&o dos CRI, vencendo-se, portanto, em 23 de
dezembro de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI”), ressalvadas hipéteses de liquidagdo do
patriménio separado e resgate antecipado da totalidade dos CRI, previstas no Termo de Securitizacao
e neste Prospecto.

(h) Indicacdo sobre a Admissédo a Negociacdo em Mercados Organizados de Bolsa ou Balcéo. Os
CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario aos Investidores, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquida¢éo financeira realizada por meio do sistema
de compensacdo e liquidacdo da B3; e (i) negociacdo no mercado secundario, ho CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira e a custodia eletrénica de
acordo com os procedimentos da B3, podendo somente haver negociagdo entre investidores
qualificados, nos termos do artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60.

0] Juros Remuneratorios e Atualizacdo Monetéaria — indices e Forma de Célculo. O Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série, dos CRI 22 Série e dos CRI 32 Série ndo serdo atualizados monetariamente.

O Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“‘IPCA”), apurado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 42 Série
(inclusive) até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o produto da
Atualizacdo Monetaria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 42 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), com base na seguinte
formula;

VNa =VNe X C
Onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e



C= Fator acumulado das variagbes mensais do indice utilizado calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, dut
c= 1_[( )
NI, _4

Onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = Namero indice do IPCA divulgado no més que antecede a respectiva Data de Aniversério, referente ao
segundo més imediatamente anterior a respectiva Data de Aniversario. ApGs a Data de Aniversario, valor do
namero-indice do més de atualizagéo;

Nlk-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo dos CRI 42 Série ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do numero-indice do IPCA utilizado, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima e a proxima Data de Aniversario, sendo “dut” um numero inteiro.
Para a Data de Aniversario de 22 de janeiro de 2024 considera-se 19 dias.

Observagoes:
a) o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo IBGE;

b) considera-se “Data de Aniversario” todo dia 22 (vinte e dois) de cada més ou , caso nao seja Dia Util,
o Dia Util subsequente (“Data de Aniversario”);

c) o fator resultante da expressdo abaixo descrita € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

( NI, )(%)

Nl

d) produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos. Os
resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

Remuneracdo dos CRI 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem
inteiros por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”) acrescida de sobretaxa de 1% (um por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerac&o dos CRI 12 Série”). A Remuneragéo dos CRI
12 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 12 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 12
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), de
acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)

Sendo que:


http://www.b3.com.br/

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI 12 Série, devida, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = Fator DI x Fator Spread

FatorDI = Produtério das Taxas DI, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
de acordo com a férmula abaixo.

Fator Spread = Produtdério do Spread, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com arredondamento, apurado
de acordo com a férmula abaixo.

Fator DI:
npf
Fator DI = 1_[[1 +(TDL)]Y
E=1
Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI, consideradas para os juros remuneratérios do Valor Nominal Unitario dos CRI
12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, a partir da primeira Data de
Integralizacéo dos CRI 12 Série, conforme o caso, ou da Data de Pagamento dos CRI 12 Série ou de
incorporacgdo de juros, se houver, imediatamente anterior, exclusive, até a data de céalculo, inclusive, sendo

n” um numero inteiro;
k = niumero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um namero inteiro; e
TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculado conforme férmula abaixo:

1
ror, = (2 )7
k—(m+) -

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem “k”, utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada pela B3.
DP

Fator Spread - (ﬁ + 1):5:

Sendo que:

Spread = 1,00 (um inteiro).



DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o dos CRI 12 Série, conforme o caso, ou da
Data de Pagamento dos CRI 12 Série ou de incorporacdo de juros, se houver, imediatamente anterior,
inclusive, até a proxima Data de Pagamento dos CRI 12 Série, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro.

Observacdes:
(@) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressao (1 + TDIi) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(c) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(e) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

() para a aplicagdo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de
defasagem em relacdo a data efetiva de célculo, por exemplo: para calculo no dia 25, a Taxa DI
considerada sera a publicada no dia 21 pela B3, pressupondo-se que os dias 21, 22, 23 e 24 sejam
Dias Uteis; e

Remuneracdo dos CRI 22 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 109,57% (cento
e nove inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) da variagcdo acumulada da Taxa DI, base a
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneraco dos CRI 22 Série”). A Remuneragéo dos CRI
22 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 22 Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 22
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), de
acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI 22 Série, devida, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = Fator DI



FatorDI = Produtério das Taxas DI, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
de acordo com a férmula abaixo:

n
Fator DI = H(l + TDI; xp)
k-1

Sendo que:

n = ndmero total de Taxas DI, consideradas para os juros remuneratérios do Valor Nominal Unitario dos CRI
22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, a partir da primeira Data de
Integralizac@o dos CRI 22 Série, conforme o caso, ou da Data de Pagamento dos CRI 22 Série ou de
incorporacgdo de juros, se houver, imediatamente anterior, exclusive, até a data de calculo, inclusive, sendo

n” um ndmero inteiro;
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero inteiro;
p =109,57%

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculado conforme férmula abaixo:

1
ror, = (2 )7
k—(m+) -

Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem “k”, utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada pela B3.

Observacoes:

(&) a Taxa DI deveré ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(b) o fator resultante da expressao (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(c) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(d) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

) para a aplicacio de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de
defasagem em relacdo a data efetiva de calculo, por exemplo: para calculo no dia 25, a Taxa DI
considerada ser& a publicada no dia 21 pela B3, pressupondo-se que os dias 21, 22, 23 e 24 sejam
Dias Uteis; e



Remuneracédo dos CRI 32 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 3% Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a 11,3848% (onze
inteiros e trés mil, oitocentos e quarenta e oito décimos de milésimos por cento) ao ano, base a 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo dos CRI 32 Série”). A Remuneragdo dos CRI 32 Série sera
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizacéo dos CRI da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI 32
Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), de
acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Sendo que:

J = valor unitério da Remuneracdo dos CRI 32 Série, devida, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

DpP
Taxa )252

100 *

Fator de Juros = <

Onde:
Taxa: 11,3848;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 32 Série, ou da Data de
Pagamento dos CRI 32 Série ou de incorporacéo de juros, se houver, imediatamente anterior, inclusive, até a
préoxima Data de Pagamento dos CRI 32 Série, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Remuneracdo dos CRI 42 Série: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série incidirdo juros
remuneratérios equivalentes a 6,3908% (seis inteiros e trés mil, novecentos e oito décimos de milésimo por
cento) ao ano, base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracdo dos CRI 42 Série”,
guando denominado em conjunto com Remuneracao dos CRI 12 Série, Remuneracdo dos CRI 22 Série e
Remuneracao dos CRI 32 Série a “Remuneracéo dos CRI”). ARemuneragéo dos CRI 42 Série sera calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI 42 Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), de acordo
com a seguinte formula:

J = VNa x (Fator Juros — 1)

Sendo que:

J = valor unitério da Remuneracdo dos CRI 42 Série, devida, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;



Fator de Juros = Fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Taxa )m

Fator de juros =
ator de Juros 100+

Onde:
Taxa: 6,3908.

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI 42 Série, ou da Data de
Pagamento dos CRI 42 Série ou de incorporacéo de juros, se houver, imediatamente anterior, inclusive, até a
préxima Data de Pagamento dos CRI 42 Série, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Indisponibilidade da Taxa DI

Na hipotese de extin¢do, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicagdo da Taxa DI por proibicao legal ou judicial, serd utilizada, em sua substitui¢céo, o seu substituto legal.

Na hip6tese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI ou (ii) havendo um substituto legal para a
Taxa DI, extin¢do, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias
Uteis ap0s a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacio
do substituto legal para a Taxa DI por proibicdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de exting&o do substituto legal
da Taxa DI ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia especial de
titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre
0 novo pardmetro de remuneragdo das Letras Financeiras 12 Série, Letras Financeiras 22 Série e Letras
Financeiras 32 Série ou dos CRI 12 Série, CRI 22 Série e CRI 32 Série a ser aplicado, que devera ser aquele
gue melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo parametro de
remuneracdo, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Letras Financeiras 12
Série, Letras Financeiras 22 Série e Letras Financeiras 32 Série previstas neste Instrumento de Emisséo, sera
utilizada a dltima variacdo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora e a Securitizadora quando da
deliberacdo do novo parametro de remuneracao.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizagédo
da assembleia mencionada acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicao legal ou
determinacéo judicial, referida assembleia ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua
divulgacao, passara a ser novamente utilizado para o célculo de quaisquer obrigagfes pecuniarias relativas
as Letras Financeiras 1% Série, Letras Financeiras 22 Série e Letras Financeiras 3% Série previstas no
Instrumento de Emisséo.

Caso, na assembleia prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remunera¢do das Letras Financeiras 12
Série, Letras Financeiras 22 Série e Letras Financeiras 32 Série entre a Devedora e os titulares dos CRI ou
em caso de ndo instalagdo em segunda convocac¢do, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em
gue ndo haja quérum suficiente para deliberagéo, serd considerada para fins de remuneragédo das Letras
Financeiras Subordinadas a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

()] Pagamento da Remuneracédo — Periodicidade e Data de Pagamentos. Sem prejuizo de eventual
Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragéo dos CRI sera paga sempre nas datas indicadas abaixo
(“Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI”).



Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Tai

25/06/2024 0,0000%
24/12/2024 0,0000%
24/06/2025 0,0000%
23/12/2025 0,0000%
23/06/2026 0,0000%
23/12/2026 0,0000%
23/06/2027 0,0000%
23/12/2027 0,0000%
23/06/2028 0,0000%
26/12/2028 0,0000%
25/06/2029 0,0000%
26/12/2029 0,0000%
25/06/2030 0,0000%
24/12/2030 0,0000%
24/06/2031 0,0000%
23/12/2031 0,0000%
23/06/2032 0,0000%
23/12/2032 100,0000%

(k)
U]

(m)

(n)

(0)

(P)

Repactuacdo Programada. Os CRI ndo serdo objeto de repactuagédo programada.

Amortizagdo — Existéncia, Datas e Condi¢des. Sem prejuizo de eventual Resgate Antecipado dos
CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI ser4d amortizado em parcela Unica, na Data de
Vencimento do CRI (“Amortizacdo Programada dos CRI”).

Hipdteses de liquidacdo antecipada dos CRI. Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado
(“Resgate Antecipado dos CRI”), na hipotese de Opcéo de Recompra ou Resgate Antecipado das
Letras Financeiras Subordinadas. Para mais informac¢fes sobre as hipdteses do Resgate
Antecipado dos CRI veja a Se¢do 10.9, na pagina 65 deste Prospecto.

Garantias — Tipo, Forma e Descricdo. Ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI e sobre as Letras Financeiras Subordinadas.

Lastro. Os CRI terdo como lastro os Créditos Imobiliarios consubstanciados nas Letras Financeiras
Subordinadas, emitidas pela Devedora e subscritas pela Emissora. Para mais informac¢des sobre os
Créditos Imobiliarios, veja a Se¢ao "10. Informagdes sobre os direitos creditérios”, na pagina 60
deste Prospecto.

Existéncia ou N&o de Patriménio Separado. Nos termos previstos na Lei n® 14.430 e na Resolugéo
CVM 60, a Emissora instituiu regime fiduciario sobre (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta do Patrimbnio Separado e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta do Patrim6nio Separado; e (iii) bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii)
acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado, sendo que os direitos objeto de regime
fiduciario constituem patriménio separado da Emissora, ndo se confundindo com o seu patrimonio
comum, destinando-se exclusivamente a liquidacéo dos CRI.



0] Eventos de Liquidagéo do Patrimdnio Separado. A critério dos titulares dos CRI, reunidos
em Assembleia Especial, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a
assuncao da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou por outra
companhia securitizadora, conforme o caso, bem como a liquidacao do Patrimbnio Separado
(“Eventos de Inadimplemento da Emissora”): (i) insuficiéncia dos bens do Patrimnio
Separado para liquidar a Emisséo, por culpa ou dolo da Emissora; (ii) pedido ou requerimento
de qualquer plano de recuperacdo extrajudicial pela Emissora, a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de aprovacdo e/ou homologacdo do referido plano de
recuperacao por seus credores; (iii) requerimento pela Emissora de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente; (iv) extin¢do, liquidacdo, dissolugéo, declaracdo de insolvéncia, pedido
de faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacao de faléncia da
Emissora; (v) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora; (vi) inadimplemento ou mora,
pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo
ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado do inadimplemento, caso haja recursos
suficientes no Patrimdnio Separado; (vii) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacao nédo
pecuniaria prevista no Termo de Securitizacdo imputivel & Emissora, ndo sanada no prazo
de 20 (vinte) Dias Uteis contado do respectivo descumprimento; (viii) violacdo pela Emissora
de qualquer dispositivo das Normas Anticorrup¢do, da Legislacdo Socioambiental, Legislagcéo
de Protecéo Social e/ou da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei
Geral de Protecao de Dados”); (ix) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; ou (x) em
qgualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia Especial. O procedimento para
liquidacao do Patrim6nio Separado esté previsto no Termo de Securitizagdo.

(g) Tratamento Tributéario
Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicac@o de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei
n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n° 11.033”), de acordo com o prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data
do resgate.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na
base de calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15%
e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracao,
conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9%, conforme Lei n.° 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao

cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para
fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.



Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retencéo do IRRF, nos termos do artigo
71, inciso |, da Instrucdo RFB 1.585.

N&o obstante a isencdo de retengéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota 15%, de acordo com o artigo 3° da Lei n.° 7.689, de 15 de
dezembro de 1988, e das altera¢@es trazidas pela Lei n.° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015, excecao
feita aos bancos, cuja aliquota voltou a ser de 20% a partir de 1° de margo de 2020, por forca do artigo 32 da
Emenda Constitucional n.° 103, de 12 de novembro de 2019. Regra geral, as carteiras de fundos de
investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, “a”, da Lei 9.532). Ademais, no
caso das instituicGes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estéo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei
n° 11.033.

De acordo com a posi¢éo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo RFB 1.585, tal isen¢éo
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagéo ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n°® 8.981. A retencao do imposto
na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, com a reda¢éo dada pela Lei n° 9.605,
de 12 de fevereiro de 1988.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais
de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo € feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagéo favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%, ou cuja legislacao ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societéria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade
ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdicéo
de Tributagdo Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento
em CRI, por sua vez, sdo isentos de imposto de renda na fonte por forca da posicdo da RFB, inclusive no
caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
conforme artigo 85, 84°, da Instrugdo RFB 1.585.

IOF/Cambio
Regra geral, as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive

por meio de operac¢des simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estéo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos



recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operacdes de cambio ocorridas apés esta eventual alteracéo.

IOF/Titulos

As operagdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apés este eventual aumento.

() Outros Direitos, Vantagens e Restri¢des. Os titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se
em assembleia especial, de modo presencial, exclusivamente digital ou parcialmente digital, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos titulares dos CRI, observado o disposto nos
itens abaixo (“Assembleia Especial”).

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacéo, as deliberacées em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI, observados os seguintes
quoéruns:

0] alteracdes (i) da Remuneragédo dos CRI; (ii) da Data de Vencimento dos CRI; (iii) dos valores,
montantes e datas de amortizacao do principal dos CRI e Remuneragdo dos CRI; (iv) de cladusulas
relacionadas ao Resgate Antecipado dos CRI; (vi) dos quéruns previstos no Termo de Securitizac&o;
(vii) dos Eventos de Inadimplemento da Emissora; dependerdo da aprovacao de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulacgéo; e

(i)  as demais delibera¢des serdo tomadas, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos
CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Geral, em primeira ou segunda convocacao, desde que
observados os quoruns de instalag&o.

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
dos CRI que representem, pelo menos, 30% (trinta por cento) mais um do valor total dos CRI em Circulagéo
e, em segunda convocacéo, com qualquer nimero de presentes.




3. DESTINACAO DE RECURSOS




3.1. Destinacdo de Recursos pela Emissora

Os recursos liquidos obtidos com a integralizacdo dos CRI, serdo utilizados exclusivamente pela Emissora
para a integralizacdo das Letras Financeiras Subordinadas, observado que serd descontado do valor a ser
pago a Devedora a titulo de aquisicdo das Letras Financeiras Subordinadas o montante necessario para
composicao do Fundo de Despesas, para o pagamento do valor das despesas flat relacionadas a Oferta, o
qual ja contempla o montante devido pela Devedora aos Coordenadores, a titulo de comissionamento, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, montante este a ser pago diretamente pela Emissora aos Coordenadores,
por conta e ordem da Devedora.

3.2. Destinacao de Recursos pela Devedora e Comprovacado da Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a integralizacdo das Letras Financeiras
Subordinadas seréo destinados diretamente pela Devedora para ("Destinagcdo dos Recursos”):

0] 0 pagamento de aluguéis ainda nao incorridos pela Devedora referentes aos imdveis indicados na
tabela 1 abaixo ("Imdéveis Locacgéo"), previstos nos contratos de locacao indicados na tabela 1 abaixo
(“Contratos de Locacado”), observado o cronograma indicativo descrito na tabela 2 abaixo
(“Destinacdo Futura”);

(i)  oreembolso de pagamentos de aluguéis incorridos pela Devedora referentes ao periodo de 24 (vinte e
guatro) meses anteriores ao encerramento da Oferta, dos Imdveis Locacéo, previstos nos Contrato de
Locacéo ("Custos e Despesas Reembolso Locagéo"); e

(iii) o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e predeterminadas, incorridos pela
Devedora, referentes ao periodo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores ao encerramento da Oferta,
diretamente atinentes a reforma de sua unidade de negdcios localizada no Imével descrito na tabela 3
abaixo ("Imoével Obras" e, quando denominado em conjunto com os Imdveis Locagao, os “Imbéveis” e
"Custos e Despesas Reembolso Obras" e, quando denominado em conjunto com os Custos e
Despesas Reembolso Locagéo, os “Custos e Despesas Reembolso”, respectivamente).




Tabela 1 - Locacédo Futura e Locacdo Reembolso

Matriculas
Endereco e RGI
Competente

Data de

Imével assinatura

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 167.733 do 42 RGI de

Edificio Spazio Faria Lima 3.355 - 250 andar S50 Paulo - SP 01/12/2010
. . S Avenida Brigadeiro Faria Lima, 181.929 e 181.930 do 42

Edificio Spazio Faria Lima 3.355 - 260 andar RGI de S&o Paulo - SP 01/01/2015

Edificio Adalmiro Dellape Baptista Avenida Brigadeiro Faria Lima,  201.738 do 42 RGI de 24/09/2021

(B32) 3.732 - 28° andar S&o Paulo - SP

Tabela 2 — Cronograma Indicativo Locacgéo Futura

Prazo final Locador Locatéario

Tabapud Investimentos e BR Partners Banco de

80/11/2025 Participagdes Ltda. Investimento S.A.
Fozpraia Brasil Participagdes e BR Partners Banco de

81/12/2024 Empreendimentos - EIRELI Investimento S.A.

23/09/2031 FLPP - Faria Lima BR Partners Banco de

Properties S.A. Investimento S.A.

Possui
habite-se?

Volume estimado de
recursos a serem
alocados a cada imoével
conforme cronograma
semestral indicado na
Tabela 2

Percentual dos
recursos
destinados a
presente
Emisséo (%)

Uso dos recursos
destinados a
presente
Emisséo (R$)

Esta sob o
regime de
incorporacéo?

Sim Nao 4.906.635,61 2.586.235,61 6,9%
Sim Nao 3.035.948,48 1.048.108,48 4,3%
Sim Nao 63.178.146,18 46.559.489,65 88,8%

- 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2025 0/06/ 6 31/12/2026 30/06/20: 31/12/2028 31/12/2029 30/06/2030 31/12/2031

Volume
Estimado Total

2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre

1° Semestre

2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre

2° Semestre

1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre 2° Semestre

2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030 2031 2031
50.193.833,73 636.426,51 3.878.965,08 3.980.284,02 3.550.303,04 3.529.020,73 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 2.988.676,35 1.743.394,54
100,0% 13% 7,1% 7,9% 7,1% 7,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 3,5%

Tabela 3 — Iméveis Custos e Despesas Reembolso

Imével Enderego Matriculas e

RGI Competente

B32 Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732 - 28° andar 201.738 do 42 RGI de Sé&o Paulo - SP

Possui
habite-se?

Esta sob o regime
de incorporagéo?

Uso dos recursos destinados

Percentual dos recursos destinados

apresente Emisséo (R$) a presente Emissao (%)

8.691.785,91 100%




Para fins de comprovacdo dos Custos e Despesas Reembolso, a Devedora encaminhou previamente a
divulgacao deste Prospecto ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Securitizadora, o relatério
descritivo das despesas, acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacdo de
reembolso, comprovando o total de R$ 20.835.507,60 (vinte milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil,
guinhentos e sete reais e sessenta centavos), conforme listadas nos Anexo V do Instrumento de Emisséo.

A porcentagem destinada para cada locagéo, indicada no cronograma indicativo previsto na tabela 2 acima,
podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos
titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracao devera ser comunicada por escrito ao Agente Fiduciario
dos CRI e a Securitizadora, devendo ser objeto de aditamento ao Instrumento de Emissao e ao Termo de
Securitizacdo, previamente a efetiva destinacdo, de forma a prever o novo percentual para cada locacéo, o
qual, a respectivas partes se comprometeram a celebrar.

O cronograma indicativo previsto na tabela 2 acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao no respectivo cronograma, ndo sera necessario notificar a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar o Instrumento de Emissdo ou o Termo de
Securitizacao.

A Devedora encaminhard para o Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Securitizadora, em até 30
(trinta) dias apds o encerramento de cada semestre social (ou, no semestre em que ocorrer a Data de
Vencimento das Letras Financeiras, até a Data de Vencimento das Letras Financeiras ou, ainda, até que os
recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da Data de Vencimento das Letras Financeiras),
relatério no formato constante do Anexo VI do Instrumento de Emisséo, devidamente assinado por um de
seus representante legais ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor total destinado a cada locagéo
durante o semestre imediatamente anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagao.
Adicionalmente, a Devedora enviara no mesmo prazo, ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia a
Securitizadora, os documentos comprobatérios da Destinacdo Futura (notas fiscais, notas de débito,
comprovantes de pagamento, aditamento aos contratos de locacdo, conforme aplicavel) ("Documentos
Comprobatérios").

A Devedora declarou no Instrumento de Emissédo, sob as penas da lei e da regulamentacdo da CVM, que néo
captou recursos através da emissao de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas Reembolso
como lastro por destinacdo no &mbito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados
em dividas da Devedora. Com base no disposto acima, a Securitizadora assinar4 declaragéo,
substancialmente na forma do Anexo VIII do Termo de Securitizag&o, certificando que nenhuma outra emisséo
de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios por destinacdo (e.g., divida
corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

As locadoras dos imoveis, na condicao de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora néo
estdo sujeitas & mesma limitagdo prevista na clausula acima, e, portanto, podem ter cedido a totalidade ou
parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro em outras emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios por elas estruturados.

Para fins de esclarecimento quanto a destinagdo referente as despesas de pagamento de aluguéis que foram
destinadas para os Iméveis:

0] 0s montantes securitizados com base nos aluguéis decorrentes dos Contratos de Locacgao se limitam
ao valor e duracdo dos Contratos de Locacdo em vigor ndo considerando valores referentes a
potenciais aditamentos e/ou renovacdes dos Contratos de Locag¢do ou, ainda, a estimativas de
despesas referentes a contratos com outros locadores e/ou iméveis, que possam vir a ser firmados no
futuro;

(i)  os termos dos Contratos de Locacgdo estdo especificados na tabela 1 acima, contendo, no minimo, a
identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagédo individualizada
dos Iméveis vinculados a cada Contrato de Locacéo, e a equiparagao entre despesa e lastro;



(i) as Letras Financeiras Subordinadas representam créditos imobiliarios devidos pela Devedora
independentemente de qualquer evento futuro;

(iv) os Contratos de Locacéao referente aos Custos e Despesas Reembolso e respectivas despesas foram
objeto de verificacédo pelo Agente Fiduciario dos CRI previamente a divulgacdo deste Prospecto;

(v) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular n.° 1/2021-
CVM/SRE, de 1° de marg¢o de 2021, bem como a Resolu¢gdo CVM 60;

(vi) aDevedora assinara declaracéo, substancialmente na forma do Anexo IX do Termo de Securitizagao,
certificando que as locatarias dos Contratos de Locagdo ndo sdo do mesmo grupo econdmico da
Devedora; e

(vii) todos os Contratos de Locacdo foram celebrados anteriormente & emissdo dos CRI, caracterizando
relagbes previamente constituidas.

O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes
previstas no artigo 11 da Resolucdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor
("Resolucé&o CVM 17"), sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacao, no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracéo de seus proprios bens na forma
do inciso Il do artigo 11 da Resolu¢cdo CVM 17, adotando boas praticas e procedimentos para 0 cumprimento
do seu dever de diligéncia, devendo envidar seus melhores esforcos para obter outros documentos que
possam comprovar a integralidade e a correcdo e exatiddo das informacdes apresentadas nos Documentos
da Operacgéo, conforme aplicivel.

A Devedora sera responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
utilizacéo dos recursos relativos as Letras Financeiras Subordinadas, bem como declara que os documentos
encaminhados séo verdadeiros, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracgéo.

Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita
Federal do Brasil ou de qualquer outro drgdo regulador decorrente de solicitagdo ao Agente Fiduciario dos
CRI e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de érgéos reguladores
e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletrénicas e de seus
arquivos no formato “XML” de autenticagéo das notas fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos
e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento
da utilizacdo dos recursos oriundos das Letras Financeiras Subordinadas.

Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracé@o, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e
a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagfes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes
do mencionado no relatério mencionado acima.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de
ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como 0 custo seré
determinado

N&o aplicavel.
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3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providencias que serdo adotadas

N&o aplicavel.

3.5. Se otitulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato

N&o aplicavel.




4., FATORES DE RISCO




O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre
outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios
CRI objeto da Emissao. Abaixo sédo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora e,
consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situac¢des financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, as
demais informagdes contidas neste Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Devedora e, consequentemente, gerar
uma perda financeira para o Investidor, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdécios, a posic¢ao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes
ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o
Investidor, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-
se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e & Securitizadora,
incluindo, mas sem limitacéo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

0] O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situagao
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRI, que ndo contam com nenhum tipo de garantia ou seguro para cobrir eventuais
inadimplementos das Letras Financeiras Subordinadas, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i)  Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a faltado
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou
falha pela Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigcdo e securitizagdo
de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patrimbénio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo
gue caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
no Instrumento de Emisséo, a Devedora nao tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.
Caso ocorra 0 atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera ser
afetada negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, a remuneracao dos titulares dos CRI.



Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(iii) O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigac6es decorrentes da emissédo dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. O Patrim6nio
Separado, constituidos em favor dos titulares dos CRI, ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores devidos aos titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obriga¢Bes pela Devedora podera
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar
suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou
prejuizo da remuneracéo dos Investidores. Ademais, é importante salientar que nao h& garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos. Portanto,
uma vez que o pagamento da Remuneracdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela
Devedora dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagao
econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou
prejuizo da remuneracao dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
(iv) Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Letras Financeiras Subordinadas

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sédo oriundos das Letras Financeiras Subordinadas
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares
de CRI durante todo o prazo de Emissao. N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento,
interrupcdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares
poderdo ser negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja por atrasos no recebimento de recursos
devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo
de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(v) A insolvéncia da Emissora podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacbes decorrentes dos CRI

Caso seja verificado (i) a insolvéncia da Emissora, (ii) pedido ou requerimento de qualquer plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de aprovagéo e/ou homologacéo do referido plano de recuperagéo por seus credores; ou
(iii) extingdo, liquidacdo, dissolugcdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora, caberd ao Agente Fiduciario
assumir imediatamente e de forma transitoria a custodia e a administragdo do Patriménio Separado e, no
prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre
a substituicdo da Emissora ou liquidagéo do Patriménio Separado, nos termos dos artigos 56 e 39, paragrafo
segundo, da Resolu¢do CVM 60 e do artigo 31 da Lei n® 14.430. Caso a liquidacdo do Patrimbnio Separado
seja insuficiente para quitar todas as obrigac6es da Emissora perante os respectivos titulares dos CRI, os
titulares dos CRI poderéo ter sua remuneracdo afetada total ou parcialmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito



(i) Risco da originacdo e formalizagéo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Letras Financeiras Subordinadas. Falhas ou erros na elaboracédo e
formalizacéo do Instrumento de Emissao, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderao afetar o lastro dos
CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares
de CRI. Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissdes de letras
financeiras e aos CRI por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a
descaracterizagdo das Letras Financeiras Subordinadas como lastro dos CRI podem causar impactos
negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacéo ou aplicagdo da legislacao tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocagdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar
negativamente 0os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo
de Securitizacédo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e nédo
incidirdo no Patrimdnio Separado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

c) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditdrios para a Securitizadora, bem como
0 comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao representados
pelas Letras Financeiras Subordinadas.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu compromisso nos
termos da garantia

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao representados
pelas Letras Financeiras Subordinadas.

e) riscos da Oferta
Q) Falta de liquidez dos CRI.

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primério e ndo hd nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Portanto, ndo héa qualquer garantia
ou certeza de que o titular do CRI conseguird liquidar suas posi¢ées ou negociar seus CRI pelo preco e no
momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i) Restricdo a negociagdo dos CRI que somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados

Os CRI adquiridos no ambito da Oferta somente poderao ser negociados no mercado secundario, nos termos
do artigo 86, inciso Il, da Resolu¢cdo CVM 160, bem como nos termos do artigo 4°, do Anexo Normativo |, da
Resolugdo CVM 60, junto (a) a Investidores Profissionais e Qualificados, a qualquer momento; e (b) ao publico
investidor em geral, ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira e a custodia eletrdnica de acordo com
os procedimentos da B3, nos termos do artigo 86, lll, da Resolu¢cdo CVM 160, sem prejuizo do disposto no



artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60. Sendo assim, os investidores deverdo observar as
restricdes para negociacdo dos CRI nos termos da regulamentacéo vigente. As restricdes acima mencionadas
podem afetar desfavoravelmente a liquidez da negociacdo dos CRI no mercado, resultando em perdas para
os investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i) A subscricéo e integralizacédo das Letras Financeiras Subordinadas, bem como aintegralizacao
dos CRI, dependem da implementacéo de condi¢8es precedentes estabelecidas no Instrumento
de Emisséo e no Contrato de Distribuicdo, que podem nao se verificar

O pagamento do valor da integralizacdo das Letras Financeiras Subordinadas somente sera realizado pela
Emissora ap6s o atendimento das condi¢cdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e no
Instrumento de Emissé@o. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes que devem ser
satisfeitas anteriormente a liqguidacdo dos CRI. Na hipétese de ndo atendimento de uma ou mais condi¢des
precedentes, a Emisséo e a Oferta n&o seréo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com relacdo a qualquer das
Partes, exceto pela obrigagdo da Devedora de reembolsar os Coordenadores pelas despesas
comprovadamente incorridas e comprometidas com relacdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de
Distribuigdo, bem como do pagamento da Remuneracgdo de Descontinuidade, conforme definida no Contrato
de Distribuigdo. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos Documentos de Aceitacdo da Oferta
e as Ordens de Investimento serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o0s
Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
(iv) As Letras Financeiras Subordinadas e os CRI ndo estdo sujeitos a vencimento antecipado

As Letras Financeiras Subordinadas e, consequentemente os CRI ndo estdo sujeitos a vencimento
antecipado. Nesse sentido, caso ocorra algum inadimplemento pecuniario ou ndo pecuniario da Devedora,
reorganizacgdes societérias, ou ainda faléncia e/ou recuperacao judicial da Devedora, dentre outras hipoteses
de vencimento antecipado usualmente utilizadas em operacdes de securitizacdo de créditos, os Investidores
serdo negativamente impactados, uma vez que serdo obrigados a manter o seu investimento nos CRI até a
respectiva Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(v) Os CRI poderéao ser objeto de Resgate Antecipado, o que podera impactar de maneira adversa
na liguidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito na pagina 26 deste Prospecto, havera o Resgate Antecipado dos CRI caso seja exercido
pela Devedora a Op¢édo de Recompra das Letras Financeiras Subordinadas ou o Resgate Antecipado das
Letras Financeiras Subordinadas. Nesses casos, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao
buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicagéo de aliquota do imposto de renda menos
favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de
investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI
no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores
a mesma taxa estabelecida para os CRI, podendo resultar em prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(vi) Risco de pagamento das Despesas pela Devedora



Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, diretamente ou através do
Fundo de Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimbénio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes,
pelos titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(vii) Risco de Distribuicdo Parcial e de desconsideracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta e
Ordem de Investimento

A Oferta poderé ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, na forma do artigo 73 da
Resolucdo CVM 160, desde que haja a colocacédo de CRI equivalente ao Montante Minimo e que o montante
de CRI efetivamente colocado seja multiplo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

O Investidor podera, nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, no ato de aceitagdo, condicionar sua
adesédo a Oferta desde que haja distribuicéo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma quantidade
ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo dos CRI e menor que a totalidade dos CRI
originalmente objeto da Oferta ou da capta¢éo integral prevista, observado o Montante Minimo.

Na hip6tese prevista no item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou
guantidade equivalente a proporcdo entre o numero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifesta¢éo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade dos CRI por ele subscritos.

Na hipdtese de (a) ndo haver a distribuicdo da totalidade dos CRI ofertados, na forma do item (i) acima, ou
(b) serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior & quantidade minima de CRI indicada pelos
Investidores na forma do item (ii) acima, os respectivos CRI serdo cancelados e, automaticamente, 0s
respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento.

Nessa hipo6tese, o Investidor podera ver frustrada sua intencdo de investimento nos CRI, podendo néo
conseguir reinvestir 0s recursos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao
de eventual aplicacédo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(viii) N&o existe jurisprudénciafirmada acerca da securitizagéo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emiss@o considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacé@o a estruturas de securitizagdo, em situagfes de litigio e/ou falta de pagamento
podera haver perda por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promocao
da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual
néo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo, gerando assim uma inseguranca
juridica e um risco aos titulares dos CRI, uma vez que os 6érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderéo,
ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenério de discusséo e/ou de identifica¢cdo de lacuna na
regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um
efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou os CRI, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.



(ixX) N&o realizagdo adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM
n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolugao CVM 17”) e da Lei n°® 14.430, sao responsaveis por realizar os
procedimentos de execucgdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacéo do crédito dos titulares
dos CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a
legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e,
consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneracgéo dos titulares dos CRI. Adicionalmente, em
caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode
ser afetada a capacidade de satisfacéo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI
e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneracéo dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(X)  Qudérum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacfes a serem tomadas em Assembleias Especiais sédo aprovadas por maioria dos CRI em
Circulagdo em primeira convocacdo e por maioria dos presentes em segunda convocacao, nas respectivas
Assembleias Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos da péagina 28
deste Prospecto e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso
de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial.
Além disso, a operacionalizacdo de convocacéo e realizacdo de Assembleias Especiais podera ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os
titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(xi) Risco inerente as Aplica¢cfes Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimbnio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em Aplicacbes Financeiras Permitidas. Como
quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os ativos financeiros passiveis
de investimento pela Emissora junto as instituicdes autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estao sujeitos
a perdas decorrentes da variacdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento,
fatores econémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI. Para fins deste
Prospecto, “AplicacBes Financeiras Permitidas” sdo os investimentos em aplicacbes de renda fixa com
liquidez diaria nos quais os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado poderdo ser aplicados, de
acordo com as opgdes de investimento que estejam disponiveis, tais como instrumentos financeiros de renda
fixa com classificacéo de baixo risco e liquidez diaria, de emisséo de instituigdes financeiras de primeira linha,
tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de
emisséo de instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem
como a contratacdo de derivativos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xii) Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Securitizadora e
do Formulario de Referéncia da Holding e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do
Formulario de Referéncia da Securitizadora, do Formulario de Referéncia da Holding e das
Demonstracfes Financeiras da Devedora e da Holding

As informag6es do Formulario de Referéncia da Securitizadora e do Formulario de Referéncia da Holding néo
séo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo serd emitida opinido legal sobre a veracidade,



consisténcia, suficiéncia e atualidade das informacdes, obrigacbes e/ou contingéncias constantes do
Formulario de Referéncia da Securitizadora e do Formulario de Referéncia da Holding, tampouco sobre as
Demonstracfes Financeiras da Holding e da Devedora. Adicionalmente, ndo sera obtido parecer legal do
assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informaces fornecidas neste Prospecto decorrentes do
Formulario de Referéncia da Securitizadora e do Formulario de Referéncia da Holding com aquelas
analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Securitizadora e na Devedora.

Consequentemente, as informacgdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Securitizadora e no
Formulario de Referéncia da Holding e constantes deste Prospecto podem conter imprecisdes que podem
induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xiii) N&o emissdo de carta de conforto relativa as demonstragdes financeiras publicadas da
Devedora e da Securitizadora

O Caddigo ANBIMA prevé entre as obrigacdes dos Coordenadores a necessidade de envio a ANBIMA de uma
cOpia da carta conforto e/ou de manifestacdo escrita dos auditores independentes da Devedora e da
Securitizadora acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes dos Prospectos e/ou dos
respectivos formuléarios de referéncia, relativas as demonstragbes financeiras da Devedora e da
Securitizadora constantes dos Prospectos. No ambito desta Oferta, ndo havera emisséo de carta conforto ou
gualquer manifestacdo dos auditores independentes sobre a consisténcia das informacg8es financeiras da
Devedora e da Securitizadora constantes dos Prospectos, o que podera prejudicar a analise dos Investidores
acerca dos CRI e da Oferta.

Eventual manifestacdo dos auditores independentes da Devedora e da Securitizadora quanto as informacdes
financeiras constantes dos Prospectos poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade
aos Investidores quanto a situacéo financeira da Devedora e da Securitizadora quando de sua decisao de
investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(xiv) Auséncia de Classificagéo de Risco

Os CRI objeto da Oferta ndo foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os Titulares dos CRI nédo
contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagdo de risco
(empresa de rating). Desta forma, cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os
CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicdo dos CRI, incluindo, sem limitacao,
os riscos descritos neste Prospecto. Nesse sentido, o retorno efetivo do investimento nos CRI podera ser
inferior ao pretendido pelo Investidor no momento do investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xv) o Coordenador Lider e a Devedora sdao a mesma entidade, o que pode levar a um potencial
conflito de interesses

A BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., atua na qualidade de devedora das Letras Financeiras
e coordenador lider da Oferta, o que pode levar a um potencial conflito de interesses. Nao se pode garantir
qgue esteja conduzindo a Oferta de forma imparcial, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xvi) Risco decorrente da Auséncia de Garantias nas Letras Financeiras Subordinadas e nos CRI



As Letras Financeiras Subordinadas e os CRI ndo contam com qualquer garantia, com excecdo da
constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos do Patriménio Separado. Caso a Devedora nao arque com
0 pagamento das Letras Financeiras Subordinadas a Emissora ndo terd nenhuma garantia para executar
visando a recuperacao do respectivo crédito. Assim, caso a Devedora ndo pague o valor devido das Letras
Financeiras Subordinadas, os Titulares dos CRI néo terdo qualquer garantia a ser executada, o que pode
gerar um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xvii) As obrigacbGes da Devedora sob as Letras Financeiras Subordinadas estdo subordinadas as
demais obrigacdes perante os credores da Devedora a certas obrigacdes estatutéarias brasileiras

O pagamento das Letras Financeiras Subordinadas esta subordinado ao pagamento dos demais passivos da
Devedora, com excec¢do do pagamento dos elementos que comp8em o Capital Principal e o Capital
Complementar, na hipétese de dissolucdo da Devedora. O Capital Principal da Devedora € composto
basicamente pelas a¢des emitidas pela Devedora e o Capital Complementar € composto pelos instrumentos
perpétuos autorizados pelo BACEN a compor o Capital Complementar da Devedora.

De acordo com a legislacéo brasileira, as obrigacdes da Devedora sob as Letras Financeiras Subordinadas
também estardo subordinadas a certas preferéncias estatutérias. Em caso de liquidacdo da Devedora, certos
créditos, tais como créditos salariais e previdenciarios de seus empregados (até o valor equivalente a 150
salarios minimos), créditos decorrentes de operacdes garantidas por garantias reais (hipotecas, penhores
etc.), bem como os impostos e custas e custas judiciais, terdo preferéncia sobre qualquer outra reclamacéo,
incluindo as das Letras Financeiras Subordinadas.

Assim, considerando que os CRI possuem lastro exclusivamente nas Letras Financeiras Subordinadas, o
retorno do investimento realizado nos CRI est4 sujeito ao risco aqui descrito.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xviii) A Devedora pode emitir divida adicional ou outros instrumentos que podem ser classificados
como seniores ou pari passu com as Letras Financeiras Subordinadas

N&o hé restricdo quanto ao montante de divida ou instrumentos que a Devedora pode emitir que tenham
classificag@o sénior ou pari passu com as Letras Financeiras Subordinadas. A emisséo de tais instrumentos
podem reduzir o valor recuperavel pelos investidores dos CRI em caso de faléncia ou insolvéncia da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(xix) O direito de crédito das Letras Financeiras Subordinadas pode ser extinto

Nos termos da Resolugdo do CMN n°® 4.955 de 21 de outubro de 2021 (“Resolucdo CMN 4.955”) e Anexo 2
da Resolugdo BCB n° 122 de 2 de agosto de 2021 (“Resolucdo BCB 122"), as Letras Financeiras
Subordinadas serao extintas em valor no minimo correspondente ao saldo computado no Nivel Il do capital
da Devedora, nas seguintes condicdes:

(M divulgacéo pela Devedora, na forma estabelecida pelo BACEN, de que seu Capital Principal
estad em patamar inferior a 4,5% (quatro inteiros e cinco décimos por cento) do montante
ativos ponderados pelo risco (“RWA”), apurado na forma estabelecida pela regulamentacao
especifica, ou por outra que vier a lhe suceder, (salvo nas hip6teses de revisdo ou de
republicacdo de documentos que tenham sido utilizados pela instituicdo emitente como base
para a divulgacao da propor¢do entre o Capital Principal e 0 montante RWA);

(i) assinatura de compromisso de aporte para a instituicdo emitente, caso se configure a excecéo



prevista no caput do art. 28 da Lei Complementar n° 101, de 4 de maio 2000, conforme
alterada (“Lei Complementar n° 101”), que admite a utilizagdo de recursos publicos para
socorrer instituicdes do Sistema Financeiro Nacional mediante lei especifica;

(iii) decretacao, pelo BACEN, de regime de administracdo especial temporaria ou de intervencédo
da Devedora; ou

(iv) determinagdo, pelo BACEN, segundo critérios estabelecidos em regulamento especifico
editado pelo CMN.

A decisdo do BACEN se dard quando considerar a medida necessaria para viabilizar a continuidade da
Devedora e, a0 mesmo tempo, para mitigar riscos relevantes para o regular funcionamento do sistema
financeiro ou do sistema de pagamentos. Nos termos do artigo 26 da Resolucdo CMN 4.955, caracterizam
risco a continuidade da instituicdo o descumprimento de determinagcdo do BACEN para aumentar os
montantes de Patriménio de Referéncia, de Nivel | ou de Capital Principal e, simultaneamente, a apuracao de
ao menos uma das seguintes situacdes: (i) deterioracdo material: (a) do valor e da liquidez de seus ativos; (b)
do seu estado de solvéncia; ou (c) da sua credibilidade, caracterizada por reducéo significativa do volume de
captacdes; e (i) elevagdo do risco de inadimpléncia da qual resulte o acionamento dos mecanismos de
garantia e das salvaguardas das camaras e dos prestadores de servicos de compensacéo e liquidacdo, na
forma da legislacdo especifica do Sistema de Pagamentos Brasileiro (SPB). Ainda nos termos do artigo 26
da Resolucdo CMN 4.955, caracteriza risco relevante ao regular funcionamento do sistema financeiro a
possibilidade de descontinuidade da instituicdo ensejar: (i) comprometimento das operacdes de outras
instituicbes ou segmentos relevantes do mercado que possa gerar incerteza quanto a solidez do sistema
financeiro ou do sistema de pagamentos; ou (ii) prejuizo significativo a oferta, em niveis adequados, de servi¢co
considerado essencial ao sistema financeiro ou do sistema de pagamentos.

Na hipétese aqui prevista, os Titulares dos CRI terdo prejuizos, tendo em vista que o pagamento dos CRI
depende integralmente do pagamento das Letras Financeiras Subordinadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(xx) Risco referente & auséncia de auditoria juridica referente & Devedora e a Emissora

Na&o foi realizada auditoria juridica da Devedora e da Emissora, sendo realizado exclusivamente a analise dos
documentos societarios que comprovam os poderes e autorizacdes da Devedora, da Emissora e do Agente
Fiduciario. Eventuais contingéncias da Devedora e seus negécios podem afetar sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, com efeito, o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Dessa forma,
nao se pode conferir a seguranca desejada com relagdo a auséncia de contingéncias envolvendo a Emissora
e a Devedora, o que pode ocasionar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xxi) Os Contratos de Locacdo néo estdo devidamente averbados nos cartérios de registro geral de
imodveis em que os respectivos imdéveis estado registrados

Na Data de Emisséo dos CRI, nem todos os Contratos de Locacao se encontram averbados nos cartérios de
registro geral de imdveis. Nesta hipdtese, caso ocorra a venda de quaisquer um dos imdveis objeto dos
Contratos de Locacao, o novo adquirente ndo estard obrigado a respeitar o prazo e condig8es da referida
locacéo, podendo ainda tal contrato ser rescindido, 0 que podera impactar negativamente na comprovacao
da destinacéo de recursos pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(xxii) Risco em Funcéo de Registro Automatico



A Oferta esta dispensada de analise prévia pela CVM ou pela ANBIMA nos termos de convénio existente
entre a CVM e a ANBIMA, nos termos do artigo 26, VI, e do artigo 27 da Resolucdo CVM 160, o que
eventualmente podera prejudicar os investidores que ndo realizarem sua analise independente dos
documentos da Oferta.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiros e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagao
e investigacao independentes sobre a Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
(xxiii) Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo
em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°,
inciso 11, da Lei n® 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragBes ao longo do tempo. De acordo com a
posicado da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585, tal
isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cesséo dos CRI. Eventuais alteracdes
na legislagéo tributéria eliminando a isengcdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribui¢cdes incidentes sobre as movimenta¢des financeiras, ou mudangas ha interpretacdo ou
aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora
ndo sera responsavel por qualquer majoracéo ou cancelamento de isencéo ou de imunidade tributéria que
venha a ocorrer com relagdo aos CRI. Assim sendo, os titulares dos CRI poderao ter que arcar com novos
tributos e/ou alteracdo da aliquota de tributos ja existem que, consequentemente, poderdo afetar o valor
liquido de suas remuneracdes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(xxiv) Risco acerca dos atos societarios relacionados a Oferta

Falhas na elaboracao e formalizagdo dos atos societarios relacionados a Emissao, de acordo com a legislagao
aplicavel e no registro deles na junta comercial competente, podem afetar o lastro dos CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar prejuizo
aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(xxv) Risco relacionado ao cancelamento ou revogacdo da Oferta pela CVM

A CVM podera, nos termos previstos ha Resolugdo CVM 160, revogar ou cancelar a presente Oferta, afetando
assim a emissdo dos CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(xxvi) Riscos de Formalizagédo do Lastro da Emisséo

Falhas na constituicdo ou formalizac&o do Instrumento de Emiss&o, bem como a impossibilidade de execuc¢éo
especifica de referido titulo e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(xxvii) Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado



Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n°® 14.430, a totalidade do patrim6nio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a
Emissora seja responsabilizada pelo prejuizo ao Patriménio Separado, o patrimdnio da Emissora podera ndo
ser suficiente para indenizar os titulares dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
f) riscos relacionados a Emissora
0] Risco relacionado a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragéo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em razéo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficiacia da afetacdo de patrimdnio, o que poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagfes assumidas junto aos titulares dos CRI,
podendo gerar prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(i) Risco decorrente da inexisténcia de manifestacdo pelos Auditores Independentes da
Securitizadora no ambito da Oferta

O Cébdigo ANBIMA, em seu artigo 99, inciso lll, prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos
auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Securitizadora constantes
nos Prospectos. No ambito desta Emisséo, ndo serd emitida manifestagdo escrita por parte dos auditores
independentes da Securitizadora acerca da consisténcia das informag6es financeiras da Securitizadora
constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Securitizadora com as demonstragdes
financeiras por ela publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Securitizadora ndo se
manifestardo sobre a consisténcia das informacdes contabeis da Securitizadora constantes nos Prospectos
ou dos respectivos Formularios de Referéncia. Assim, as informagdes fornecidas sobre a Securitizadora
constantes deste Prospecto Definitivo e/ou do Formulario de Referéncia da Securitizadora podem conter
imprecisbes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestagéo
dos auditores independentes da Securitizadora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior
confiabilidade aos Investidores quanto a situagdo financeira da Securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(iii) Risco relacionado aos incentivos fiscais para aquisicdo de CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da
venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios as pessoas fisicas, que séo atraidos, em grande parte, pela
isencé@o de Imposto de Renda concedida pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada,
gue pode sofrer alteragBes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por
CRI provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remunerac¢do superior, de forma que o ganho
advindo da receita de intermediacao nas operagfes com tal publico de investidores poderia ser reduzido,
afetando a capacidade financeira da Emissora, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e
gestdo do Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(iv) Risco relacionado aimportancia de uma equipe qualificada.



A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de
geracdo de resultado da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar
suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado e afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacBes assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(v) Risco relacionado a exigéncia de registro da CVM.

Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n°®
14.430, e sua atuacéo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo
atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser
suspensa ou até mesmo cancelada, 0 que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizacdo
imobiliaria. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagédo as companhias abertas,
sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e,
consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(vi) Risco relacionado ao crescimento da Emissora e seu capital.

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Caso a
Emissora ndo consiga obter capital, podera ser afetada sua capacidade de gerar resultados, o que poderia
impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patriménio Separado e afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos
aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(vii) Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servi¢os independentes para execuc¢do de diversas atividades tendo em
vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de
créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagao a tais contratacdes,
caso: (a) ocorra alteraco relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagéo judicial ou faléncia, tais situacdes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servi¢os pode néo ser
imediata, demandando tempo para andlise, negociacao e contratacdo de novos prestadores de servicos,
afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracéo e
gestdo do Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(viii) Regulamentac&o do mercado de CRI



A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentacao da CVM. Eventuais alteracbes na
regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas operacdes de securitizacdo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da Emissora, podendo
afetar a capacidade da Emissora de gerar resultados, o que poderia impactar as atividades de administracédo
e gestéo do Patriménio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(ix) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o escriturador dos CRI, o Banco Liquidante e a prépria B3,
por meio do sistema de liquidacdo e compensacéo eletrdnico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em
Assembleia de Titulares dos CRI pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver 0S recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos
moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(x) Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacéo estédo disponiveis em seu Formulério de Referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora,
e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos
os efeitos legais e regulamentares.

() riscos relacionados a Devedora

Os riscos a seguir descritos relativos & Devedora podem impactar adversamente as atividades e situagao
financeira e patrimonial da Devedora. Nesse sentido, os fatores de risco a seguir descritos relacionados a
Devedora devem ser considerados como fatores de risco com potencial impacto na Devedora, ou seja, com
potencial impacto adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacbes previstas no
Instrumento de Emiss&o e/ou dos demais Documentos da Operacéo.

Esclareceremos que os fatores de risco abaixo indicados foram elaborados com base no Formulario de
Referéncia da BR Advisory Partners Participa¢cdes S.A., controladora da Devedora (“Holding”), e, por ser
uma holding, os riscos indicados no subitem (a) do item 4.1 do Formulario de Referéncia da Holding, referem-
Se aos riscos a que estdo sujeitos a Holding, suas controladas e coligadas, de modo consolidado e, por este
motivo, os riscos referentes as controladas e coligadas, incluindo a Devedora, s80 0S MmesMoOS riscos
identificados para a Holding.

Q) A desaceleracdo econdmicaglobal, incluindo em razdo do aumento das taxas de juros mundiais,
resultou e poderaresultar, em menor atividade comercial e afetar a qualidade dos balangos das
empresas. Em decorréncia do cenério atual, que pode se prolongar, clientes da Holding e suas
controladas podem deixar de contratar produtos da Holding e de suas controladas, ou nédo
honrar com pagamentos de produtos e servigos ja contratados, o que pode ter um impacto
adverso relevante sobre as operagdes e a situagao financeira da Holding e de suas controladas.


http://www.gov.br/cvm/pt-br

Os fundamentos macroeconémicos criam certo impacto no desempenho das unidades de negdcios da
Holding e suas controladas, principalmente na forma de:

. reducédo repentina e significativa no valor de mercado de ativos em que a Holding, através de suas
controladas, detém grande posi¢cdes de negociacao e investimento, tais como de renda fixa, cambio,
commodities e titulos e valores mobiliarios, os quais também sofrem com alto grau de volatilidade;

. reducdo na demanda e nas receitas de servigos de Investment Banking, em parte devido a queda
acentuada no nimero e tamanho de ofertas publicas, de fusfes e aquisicdes (M&A), taxa de
consultoria, taxa de subscricdo e outros servicos financeiros;

. aumento relevante dos riscos associados ao mercado de dividas corporativas, incluindo aqueles
resultantes do aumento na inadimpléncia, nas renegociaces de contratos de divida existentes e em
eventuais alegaces de forca maior, podendo majorar as provisées de perdas, fazendo com que as
perdas com empréstimos excedam os valores provisionados, e impactar a propor¢do de empréstimos
em atraso em relacdo ao total de empréstimos concedidos pela Holding e suas controladas, com
particular impacto em negdcios de empréstimos corporativos;

. restricdes de liquidez e acesso reduzido a financiamento nos mercados local e internacional;

. aumento do custo e/ou diminuicao da eficacia de operagdes de derivativos de hedge;

. aumentos significativos nas chamadas de margem em contratos de derivativos;

. rebaixamentos de classificacdo de risco de crédito (rating) dos clientes das controladas da Holding,

com deterioracéo de crédito e inadimpléncia em muitos setores, incluindo relativos aos setores aéreos,
hoteleiros e atacadistas, levando os devedores a situacdes de inadimplemento técnico por quebras de
covenants;

. reducdes no ativo sob gestédo, como resultado do menor apetite de clientes para risco, com um impacto
correspondente nas taxas que podemos cobrar de nossos clientes, muitas vezes baseadas no valor da
carteira, desse modo, impactando negativamente o resultado de umas das areas de atuagéo de negdcio
da Holding denominada “investimentos”; e

. restricdes a certas atividades de negocios que possam impactar a Holding, suas controladas e seus
funcionarios, fornecedores, clientes, clientes de contrapartes e outros parceiros de negécios, afetando
assim suas operacdes e a capacidade de seus clientes de realizar negécios e cumprir suas obrigacdes
as controladas da Holding.

A ocorréncia de quaisquer dos fatores acima podera impactar a Holding de forma adversa e relevante.
Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i) A capacidade da Devedora de manter seus profissionais é fundamental para seu sucesso, e sua
capacidade de crescer e continuar a competir de forma eficaz pode depender da sua habilidade
de atrair novos profissionais-chave

Os profissionais da Devedora séo fundamentais para o desenvolvimento de seus negdécios, € 0 sucesso da
Devedora (incluindo sua capacidade de competir de forma eficaz em seus negdcios) é extremamente
dependente dos esfor¢os da alta administragéo, e de seus colaboradores e empregados. Consequentemente,
0 crescimento e sucesso futuro da Devedora dependem em amplo grau da sua capacidade de manter e
motivar tais administradores e profissionais e de contratar, manter e motivar, de forma estratégica, novos
talentos profissionais. A Devedora pode ndo ser bem-sucedida em seus esfor¢cos de contratar, manter e
motivar os profissionais pretendidos para atuar em suas controladas. A habilidade da Devedora de atrair, reter



e motivar tais individuos depende da habilidade da Devedora de oferecer incentivos e oportunidades
atraentes.

Os incentivos que a Devedora fornece ou oferece para estas pessoas podem néo ser eficazes para atrair,
manter e motivar estas pessoas, especialmente em um cenario de queda de performance da Devedora. Caso
a Devedora ndo consiga manter ou atrair tais profissionais qualificados, seus negdcios, operacdes e situagao
financeira podem ser adversamente impactados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(i) As receitas das linhas de negdcio de Investment Banking, Mercado de Capitais, Treasury Sales
& Structuring e Investimentos da Devedora podem sofrer efeitos adversos, na hipotese de
condi¢cBes econdémicas ou de mercado adversas

Condig¢es financeiras ou econdmicas desfavoraveis, tanto no Brasil quanto no exterior, podem reduzir a
guantidade e o volume das operagfes nas quais a Devedora atua (i) como coordenador lider e/ou
coordenador na emissdo de titulos e valores mobilidrios (underwriting), (ii) na consultoria em fusbes e
aquisicdes (M&A), (iii) no mercado de capitais, entre outros servigos.

Por exemplo, a receita da Holding esta diretamente relacionada ao volume e valor das transac¢des nas quais
estamos envolvidos. Durante periodos de mercado com condi¢des econémicas desfavoraveis, o volume e o
valor das operagbes de M&A podem diminuir, reduzindo assim a demanda por servigos de consultoria de
M&A prestados pela Devedora.

Condigbes econdmicas e de mercado desfavoraveis ou incertas podem ser causadas por: (i) redugdo no
crescimento econdmico, nos neg6cios ou na confianga do investidor ou das empresas que contratam a
Devedora e suas controladas; (ii) limitacdo da disponibilidade ou aumento do custo de crédito e de capital,
(iii) aumentos da inflacéo, taxas de juros, volatilidade da taxa de cambio, juros moratoérios ou do prego de
commodities basicas; (iv) eclosGes de hostilidades ou outra instabilidade geopolitica; (v) eclosées de surtos
de doencas transmissiveis em escala global; (vi) escandalos corporativos, politicos ou de outra natureza que
reduzam a confianca do investidor nos mercados de capitais; ou (vii) por uma combinacdo desses ou de
outros fatores.

As receitas de Investment Banking e Mercado de Capitais, auferidas através de remuneracéo pela prestacao
de servicos de consultoria financeira e comiss@es pela atuacao de coordenador em distribuicdo de valores
mobiliarios, respectivamente, sdo diretamente relacionadas ao nimero e ao volume das operag¢des nas quais
a Devedora participa, podendo ser adversamente afetadas por uma retracdo continua do mercado.
Especificamente, os resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados pela reducéo
significativa da quantidade ou do volume das ofertas coordenadas.

Historicamente, as taxas de crescimento do PIB afetam o volume de empréstimos no Brasil, ja que o
crescimento se traduz em um aumento na distribuicdo de renda e no aumento do consumo. O crescimento
significativo no PIB do Brasil de 2008 a 2010 correspondeu a um aumento médio no volume de empréstimos
para o setor bancério brasileiro. A partir de 2011, no entanto, o PIB brasileiro estagnou-se, transformando-se
em uma prolongada recessdo. Em 2021, o PIB brasileiro cresceu 16,5% comparado a 2020. No ano de 2022,
ja foi visto novamente uma estagnacdo do crescimento econdmico brasileiro, com o PIB variando
positivamente apenas 2,9% em relacdo ao ano de 2021.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(iv) Odesempenho econémico daDevedoradepende dacapacidade de seus profissionais de avaliar
e tomar decisfes corretas com relacdo aos investimentos a serem realizados.

Existe pouca informacéo disponivel ao publico sobre companhias fechadas e a &rea de investimentos é
obrigada a confiar na capacidade de seus profissionais para obter informacdes adequadas para avaliar os



retornos em potencial oriundos do investimento nessas companhias. Caso 0s profissionais ndo sejam capazes
de coletar todas as informacdes relevantes sobre essas companhias, a area de investimentos pode deixar de
tomar uma decisédo de investimento bem-informada e como consequéncia, perder recursos da Devedora e de
terceiros investidores, além de diminuir os recursos percebidos a titulo de taxa de performance.

Além disso, é necessario um tempo substancial para identificar, negociar e consumar oportunidades atrativas
de investimentos, bem como estruturar os fundos para que esses investimentos sejam concretizados. Esses
fatores podem afetar os retornos dos investimentos proprietarios realizados pela Devedora nos fundos
estruturados e geridos pela area de investimentos, bem como as receitas com taxas de gestao e performance
que a area recebe por seus servigos.

Adicionalmente, faz parte da estratégia da area de investimentos adquirir posi¢cdes societarias em sociedades
de pequeno e médio porte. A area de Investimentos pode ter dificuldade em identificar alvos atrativos para
aquisicdo, ou pode ser incapaz de adquirir os negdcios ou ativos desejados em condi¢bes econdémicas
aceitaveis. A Devedora pode também ser incapaz de realizar investimentos se os seus esfor¢cos néo forem
bem-sucedidos para atrair investidores para os fundos dedicados a esse tipo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

(v) Porrealizar investimentos em companhias fechadas, a area de investimentos da Devedora pode
ter dificuldades no processo de alienacdo de seus investimentos.

Em razdo de seus investimentos abrangerem aquisicdo de valores mobiliarios ndo negociados em bolsa, o
processo de alienacdo podera levar varios anos e os valores obtidos podem ser desfavoraveis. Em certas
situacdes de mercado, tais como em ocasides de volatilidade ou de incerteza, a liquidez do mercado podera
sofrer reducdo e a area de investimentos da Devedora pode ficar incapacitada de vender alguns dos seus
investimentos ou podera ter que vendé-los a precos deprimidos, o que pode afetar adversamente seus
resultados financeiros.

A capacidade da Devedora e de suas controladas de vender seus investimentos pode ser prejudicada pela
tentativa de outros participantes do mercado de vender ativos similares ao mesmo tempo. Por conseguinte, a
Devedora pode ndo ser capaz de realizar ganhos relacionados as participacdes societarias ou de receber
taxas de gestdo e/ou performance sobre os fundos de investimento em participagdes sob gestdo de sua area
de investimentos, e, consequentemente, podem ser adversamente afetadas. Ademais, quaisquer ganhos que
a Devedora realize com a alienacdo de qualquer participacdo societaria pode ndo ser suficiente para
compensar quaisquer outros prejuizos que sofra.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(vi) A Devedora esta sujeita a riscos associados ao nao cumprimento da Lei Geral de Protegao de
Dados Pessoais e podem ser afetadas adversamente pela aplicacdo de multas e outros tipos de
sangdes.

A Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n°® 13.709/2018 — “LGPD”) entrou em vigor em 18 de
setembro de 2020, exceto quanto aos seus artigos 52, 53 e 54, referentes as sanc¢des administrativas, os
guais entraram em vigor em 1° de agosto de 2021, conforme definido pela Lei n® 14.010.

A LGPD regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de sistema de
normas gue impacta todos os setores da economia e prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos
titulares de dados pessoais, as hipéteses em que o tratamento de dados pessoais é permitido (bases legais),
as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de seguranca da informacéo envolvendo dados pessoais,
vazamentos, transferéncia e compartilhamento de dados pessoais, bem como prevé sanc¢des administrativas
gue podem ser aplicadas em caso de descumprimento de suas disposicées pela Autoridade Nacional de
Protecédo de Dados (“ANPD”), responsavel por elaborar diretrizes e garantir a observancia da legislacao.



Além das suas sanc¢des administrativas, o descumprimento de quaisquer disposi¢des previstas na LGPD tem
como riscos: (i) a propositura de acdes judiciais, individuais ou coletivas pleiteando reparacdes de danos
decorrentes de violacdes, baseadas ndo somente na LGPD, mas também na legislacdo esparsa e setorial
sobre protecdo de dados vigente; e (i) a aplicacdo das penalidades previstas no Cédigo de Defesa do
Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns 6rgaos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém
atuado neste sentido especialmente m casos de incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos
a dados pessoais.

Caso a Devedora néo esteja em conformidade com a LGPD, a Devedora pode estar sujeita, de forma isolada
ou cumulativa , as penalidades previstas na referida legislagdo, tais como: (i) adverténcia, com indicagéo de
prazo para adocdo de medidas corretivas; (ii) obrigagcéo de divulgacéo de incidente; (iii) suspenséo parcial do
funcionamento do banco de dados a que se refere a infracdo pelo periodo méaximo de 6 (seis) meses,
prorrogavel por igual periodo, até a regulariza¢é@o da atividade de tratamento pelo controlador; (iv) suspenséo
do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragdo pelo periodo méaximo
de 6 (seis) meses, prorrogavel por igual periodo, em caso de reincidéncia; e (v) bloqueio temporario e/ou
eliminacdo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou
conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, at¢é o montante global de
R$50.000.000,00 por infragdo.

Além disso, a Devedora pode ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos por
ela causados e ser considerada solidariamente responsével por danos materiais, morais, individuais ou
coletivos causados por suas controladas, devido ao ndo cumprimento das obrigac6es estabelecidas pela
LGPD. Eventuais sancfes administrativas ou condenacgdes judiciais podem causar impactos financeiros
relevantes, além de poder afetar adversamente a reputacéo da Devedora no mercado.

Ainda, incidentes de seguranca da informac&o podem resultar em apropriacdo indevida de informacfes da
Devedora e/ou das informacdes de seus clientes, colaboradores e terceiros e/ou em tempo de inatividade em
seus servidores ou operacfes, ou ainda, na divulgacdo de dados comerciais e/ou de outras informacdes
sensiveis, 0 que pode afetar adversamente os resultados financeiros e a reputacéo da Devedora.

Desta forma, qualquer violag&do de seguranca ou qualquer falha percebida envolvendo o uso indevido, perda
ou outra divulgacdo ndo autorizada de dados pessoais, bem como no cumprimento das normas de protecéo
de dados apliciveis podem prejudicar a reputacdo da Devedora, expd-la a riscos e responsabilidades legais
e sujeitd-la a publicidade negativa, interrompendo suas operagdes e prejudicando seus negécios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(vii) Areducéo das classificagfes de crédito (ratings) da Holding e suas controladas pode prejudicar
sualiquidez e sua competitividade, bem como aumentar seus custos de captacéao.

Os custos de captacao e o0 acesso ao mercado de capitais de divida da Holding e suas controladas dependem
de forma significativa de suas classificagfes de crédito (ratings). Essas classificagdes sdo atribuidas por
agéncias privadas de classificacdo de crédito que podem reduzir ou retirar as classificagbes atribuidas a
Holding e suas controladas ou, ainda, coloca-las sob observacéo (credit watch) com implicagcdes negativas a
qualquer tempo. Os ratings sao também relevantes para a Holding e suas controladas quando concorre em
certos mercados e quando realiza operagdes de longo prazo, inclusive de derivativos em mercado de balcéo.
Uma reducao das classificacBes de crédito da Holding e suas controladas pode aumentar seus custos de
captacdo de empréstimo e limitar seu acesso aos mercados de capitais. Isto, por sua vez, pode reduzir as
receitas e prejudicar a liquidez da Holding e suas controladas.

A Holding e suas controladas ndo podem garantir que as agéncias de classificacdo de risco ndo rebaixardo
suas classificacdes de crédito. AlteragBes nas circunstancias, reais ou percebidas, podem resultar em
alteracdes significativas nos ratings de crédito, o que, por sua vez, poderia afetar negativamente seus ganhos
e liquidez.



A classificacao atual do rating da Devedora que possui rating pelas agéncias Fitch Ratings e Moody’s, no
critério de nota de avaliacao de risco doméstico é AA- (bra).

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

(viii) Decisdes desfavoraveis em processos judiciais, arbitrais e administrativos dos quais a Holding,
suas controladas ou administradores séo ou possam ser partes, podem gerar efeitos adversos
no resultado da Holding.

A Holding e suas controladas séo e podem ser partes em processos judiciais, arbitrais e administrativos de
natureza tributaria, criminal, civel e trabalhista, entre outros. Em razé&o disso, a Holding ndo pode garantir que
as decisbes em referidos processos serdo favoraveis, nem que as perdas esperadas e provisionadas (quando
houver provisionamento) serdo iguais, superiores ou inferiores as decisdes proferidas no encerramento
destes processos, ou que os procedimentos internos atuais e as medidas de melhoria realizadas em suas
rotinas impecam a entrada de novas agdes, e nem que a quantidade de novas entradas de processos, bem
como os valores esperados de perda destes novos processos (e consequentemente, as despesas de
provisdo), se manterdo no mesmo patamar (ou inferiores) que as divulgadas em seu historico.

A Holding também néo pode garantir que ex-clientes que tiveram o seu contrato encerrado, ou ex-funcionarios
proprios ou terceirizados que ndo atuem mais no quadro da Holding, n&o ingressem com processos civeis ou
trabalhistas.

Adicionalmente, a Holding ndo pode garantir que novos processos de quaisquer outras naturezas, judiciais
ou administrativos, contra ele, suas controladas ou respectivos administradores ndo venham a surgir, o que
podera resultar em prejuizos financeiros e danos reputacionais, causando um efeito adverso relevante sobre
0S negocios, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Holding.

A ocorréncia de condenacdes desfavoraveis a Holding, com valores de perda significativamente superiores
aos provisionados, pode gerar efeito adverso relevante aos seus negoécios e resultados financeiros.

Adicionalmente, processos judiciais, arbitrais e administrativos geram custos que afetam negativamente o
resultado da Holding. Assim, um aumento significativo no volume de processos, também aumentaria o efeito
adverso nos resultados da Holding.

Por fim, processos movidos em face de administradores exigem que tais administradores dispendam tempo
e esfor¢o nesses processos, e decisdes desfavoraveis em processos movidos em face de administradores
da Holding podem também vir a afetar sua imagem e negécios e impedir tais administradores de exercerem
suas fun¢des na Holding.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Os demais fatores de risco relacionados a Devedora podem ser encontrados no item 4.1 do Formulario de
Referéncia da Holding, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM n° 80, de 29
de margo de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 80”), incorporado por referéncia a este Prospecto, o
qual pode ser encontrado no website indicado na se¢éo “15 - Documentos ou Informac8es Incorporados ao
Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pagina 90 deste Prospecto.

(1 riscos macroecondmicos

Q) Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a

inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da



economia, entre outras. A aceleracdo da inflagdo costuma contribuir para um aumento das taxas de juros,
comprometendo também o crescimento econdmico, podendo causar, inclusive, recessao no pais e a elevacéo
dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRI e,
consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(i)  Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencéo da politica monetéaria do Governo
Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variacdo das taxas
praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes
é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0os movimentos do mercado de
capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos tenderiam a se retrair
e assim, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia tenderiam a aumentar. Da mesma
forma, uma politica monetaria mais restritiva que impligue no aumento da taxa de juros reais de longo prazo
afeta diretamente o mercado de securitizacdo e, em geral, 0 mercado de capitais, dado que os investidores
tém a opcao de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de
crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar
parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(iii)  Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcdo do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A
deterioracdo desta percepcado pode ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos
na economia e as condi¢cdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem
influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As rea¢bes dos
investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de
mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condi¢ces econ6micas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econdmica
brasileira, como as flutuagdes no preco dos titulos emitidos por empresas listadas, redu¢des na oferta de
crédito, deterioragdo da econdmica global, flutuacdo das taxas de cambio e inflagdo, entre outras. A crise
financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e
0 mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilacbes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii)
indisponibilidade de crédito; (iii) reducdo do consumo; (iv) desaceleracdo da economia; (v) instabilidade
cambial; e (vi) presséao inflacionaria. Além disso, as instituicdes financeiras podem nédo estar dispostas a
renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condi¢cdes economicamente favoraveis, ou nao
serem capazes ou nhao estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos
pode prejudicar a negociacdo das a¢fes ordinarias de emissdo da Companhia, além de dificultar seu acesso
ao mercado de capitais e o financiamento de suas opera¢des no futuro, seja em termos aceitaveis ou
absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai
decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora,
afetando sua capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de arcar com as obrigacdes da
presente Oferta, podendo gerar prejuizo a Remuneracao dos CRI e dos Investidores.



Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(iv) Impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operaces de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagao direta com o desempenho
da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar elevagao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios. Uma eventual reducéo do volume de investimentos
estrangeiros no Pais podera impactar o balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior
necessidade de captagfes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de
recursos por empresas brasileiras, podendo gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(v) Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da
Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cAmbio, remessas de capital
e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora
e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagcdes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutua¢des cambiais; (iv)
inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacéo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Emissora e da Devedora, que poderdo afetar a capacidade de ambas de cumprir com
suas obrigacdes, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(vi) Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢g6es econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros
paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar
seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios e a ndo aplicacao rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia
das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias
poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, gerando prejuizo aos Investidores.



Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(vii) A inflagdo e os esforgcos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no
negocio da Emissora e da Devedora

A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a
especulacdo publica sobre possiveis medidas futuras, podem ter efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflacdo frequentemente tém podem incluir uma manutencgédo de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros, intervencéo no
mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e sobre a Devedora, podendo impactar negativamente
o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencéo do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementagéo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, na condi¢do financeira e resultados da Emissora e da Devedora, podendo afetar a
capacidade de ambas de cumprir com suas obriga¢cdes, no &mbito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos
aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(viii) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora,
Devedora e o pre¢o dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral,
0 que pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras. A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgao
negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios
da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora
relativas aos Créditos Imobiliarios, podendo causar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
(ixX) Acontecimentos e percepc¢do de riscos em outros paises.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e
paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de
companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis
imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das
companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis
imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, podendo afetar a capacidade de ambas
de cumprir com suas obrigac¢des, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.



Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

(xX) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderéo afetar a percepc¢ao de
risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera
afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagées nos mercados de
valores mobiliarios, incluindo os CRI.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultard na percepcao
de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises
europeus. Tais percepg¢des em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o
Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital
nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente,
podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias
brasileiras sdo influenciados, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado do Brasil e de
outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as
condi¢des econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econdmicas no Brasil,
as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na
economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. No
passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢cdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em
determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos
mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, que estédo produzindo e/ou poderéo produzir uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
flutuagdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacao financeira
da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI e a remuneracao dos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.




S. CRONOGRAMA DA OFERTA




A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista @
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta da CVM
1. Disponibilizagdo do Aviso ao Mercado @ 28/11/2023
Disponibilizacéo do Prospecto Preliminar

Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 28/11/2023
Inicio do Periodo de Reserva 04/12/2023
Comunicado ao Mercado informando a atualizacdo do Cronograma
Nova divulgacao do Prospecto Preliminar (com atualizagdo do cronograma

4, ) . L 12/12/2023
da Oferta e atendimento as exigéncias B3)

Nova divulgacao do Aviso ao Mercado (com atualizagdo do cronograma da Oferta)

5. Encerramento do Periodo de Reserva 20/12/2023
Realizacdo do Procedimento de Bookbuilding
6. Disponibilizagcdo do comunicado ao mercado 20/12/2023

com o resultado do Procedimento de Bookbuilding

Concesséao do registro automético da Oferta pela CVM

Divulgacdo do Andncio de Inicio ©
7. . « - 21/12/2023
Divulgacéo deste Prospecto Definitivo

Procedimento de Alocacdo
Data de Inicio da Liquidacdo Financeira dos CRI 22/12/2023
Data Maxima para a Disponibilizacdo do Anlincio de Encerramento 4 31/12/2023

® Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagoes
sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Emissora e dos Coordenadores.

@ O aviso ao mercado da Oferta, disponibilizado nos websites da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, na forma do artigo
57 da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”).

® O anlncio de inicio da Oferta, disponibilizado nos websites da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, na forma do §3°
do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”).

@ O anuncio de encerramento da Oferta, a ser disponibilizado nos websites da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Andncio de Encerramento”).

Nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto a Oferta estiver
em distribuicdo, qualquer imprecisdo ou mudanca relevante nas informagfes contidas neste Prospecto
Definitivo, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior nédo
considerado neste Prospecto Definitivo, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a decisdo
de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até que se proceda:
(i) a devida divulgacéo ao publico da modificacao da Oferta; (ii) a complementagéo deste Prospecto Definitivo;
(iii) a atualizac@o da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da Oferta conforme
aplicavel.

Na hipétese de suspensédo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma podera ser
alterado. Para mais informagdes sobre manifestacdo de aceitagcdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensado da Oferta e cancelamento ou revogacado da
Oferta, e arespeito de prazo, termos, condi¢cdes e forma paradevolucao e reembolso de valores dados
em contrapartida dos CRI, leia a segdo 7 “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.



Adicionalmente, os Investidores devem observar os seguintes prazos e condicdes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Manifestacdo de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo. Os
Documentos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimentos direcionados aos Coordenadores,
realizadas pelos Investidores, podera ser revogada nos casos descritos na pagina 47 deste Prospecto.

Subscricao, integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente
nacional, por meio da B3, na Conta do Patrim6nio Separado, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, na
primeira Data de Integralizacdo dos CRI. Caso os CRI sejam integralizados em data diversa e posterior
a primeira data de integralizacdo dos CRI, serédo integralizados na Conta do Patriménio Separado pelo
Valor Nominal Unitario dos CRI ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso,
acrescido da Remuneracédo dos CRI.

Distribuicdo junto ao publico investidor em geral. Observados os termos do artigo 86, inciso Il da
Resolugdo CVM 160, os CRI somente poderdo ser negociados pelos Investidores com o publico
investidor em geral apés decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorrénciada
prestacéo de garantia firme. Nao ha garantia firme.

Devolucéo e reembolso aos Investidores, se for o caso. Para mais informacdes sobre a aplicacédo

do reembolso aos Investidores, vide pagina 47 deste Prospecto.




6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2




O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugdo CVM 160, uma vez que a
Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolugdo CVM 60.




A RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA




7.1. Eventuais restricfes a transferéncia dos CRI

Os Investidores poderdo vender os CRI no mercado secundario (i) aos Investidores, a qualquer momento; e
(ii) para o publico em geral, somente apds 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, conforme disp&e o inciso lll, do artigo 86, da Resolucdo CVM 160.

7.2. Inadequacdo do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e/ou do seu setor de atuacao; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na operacéo, incluindo tributarios e relativos ao Patrimdnio Separado, ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a se¢ao “Fatores de Risco” deste
Prospecto e dos Formulérios de Referéncia da Emissora e da Holding (Controladora da Devedora),
gue contém adescricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI,

antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Eventual Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta Alteracdo das
Circunstancias, Revogacédo ou Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a Emissora e/ou os Coordenadores, sempre
em concordancia com a Devedora, podem revogar ou modificar as condi¢cdes da Oferta, sem a necessidade
de aprovacéo prévia da CVM.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificac@o da Oferta serd imediatamente divulgada por meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta comunicado ao mercado informando sobre a modificacéo
(“Anancio de Retificagdo”). Os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, serdo diretamente
comunicados pelos Coordenadores por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovagéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados
da comunicacéo, eventual decisao de desistir de sua adesédo a Oferta, presumida a manutencéo da adesao
em caso de siléncio (“Periodo de Desisténcia da Oferta”). Tais comunicagbes devem ser mantidas a
disposi¢do da CVM pelo prazo de 5 (cinco) anos apés o encerramento da Oferta.

Apéds a publicagdo do Anlncio de Retificacdo, os Coordenadores e os Participantes Especiais somente
aceitardo novas ordens de investimento daqueles investidores que estejam cientes de que a oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des, nos termos do Anlncio de Retificacao.

Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor em razdo de revogacdo ou qualquer
modifica¢do na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor desistente serdo devolvidos pela
Emissora, sem juros ou corregcdo monetdria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que receber a comunicac&o
enviada pelo investidor de revogacédo da sua aceitagéo.

Em qualquer hipétese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitag@o anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 68 da Resolugéo
CVM 160, observados que tais valores serdo restituidos, se aplicavel, sem qualquer remuneracao, correcao
ou atualizacdo. Nesse caso, os investidores deverdao fornecer recibo de quitacdo referente aos valores
restituidos.



7.4. Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM:

Q) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢es
diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que
dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o
respectivo registro; e

(i)  deveréd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamentacéo consideradas
sanaveis.

O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir 0 requerimento de registro caso este ainda néo tenha sido
concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolu¢gdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a
suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacédo da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacdo, na
hipétese de suspenséo; e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizacéo, referido Preco de Integralizagdo sera restituido integralmente, sem juros ou correcéo
monetéaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva
revogacgao, conforme o caso.

Toda a documentacao referente a essa secdo do Prospecto sera mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apds o encerramento da Oferta, nos termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugdo CVM
160.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




8.1. Eventuais condicGes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condicdes legitimas que ndo dependam da Emissora, da Devedora
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolu¢cdo CVM 160. A liquidagao financeira da
Oferta esta sujeita a verificagdo, pelos Coordenadores, do atendimento e cumprimento das Condi¢des
Precedentes, previstas no Contrato de DistribuicAo e neste Prospecto, sendo certo que as Condicdes
Precedentes deveréo ser atendidas e verificadas até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI. Para mais
informagdes sobre as Condigbes Precedentes, vide secdo “14.1. Condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo”
na pagina 88 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinac&o da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a
descricdo destes investidores

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores Qualificados e aos Investidores Profissionais,
inexistindo valores minimo ou méaximo de investimento.

8.3. AutorizacBes Societérias necessérias a Oferta

A celebracéo do Instrumento de Emisséo e a realizagdo da Oferta foram autorizadas com base no artigo 16,
inciso 81, item (i), do estatuto social da Devedora, segundo o qual cabe aos diretores todas as matérias que,
nos termos da legislacédo aplicavel ou do Estatuto Social, ndo sejam de competéncia da assembleia geral,
ndo sendo necessdria qualquer aprovagdo societaria especifica da Devedora para a celebracdo do
Instrumento de Emiss&o ou para a emisséo das Letras Financeiras Subordinadas.

A Oferta sera realizada com base nas deliberagBes tomadas na Reunido de Diretoria da Securitizadora,
realizada em 27 de novembro de 2023, registrada na JUCESP em 01 de dezembro de 2023, sob o n°
1.232.045/23-8, com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras
(ICP-Brasil).

8.4. Regime de Distribuicéo

Os CRI seréo objeto de distribuicdo publica, em regime de melhores esfor¢cos de colocagéo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, do Termo de Securitizagdo, da Resolucdo CVM 160, da Resolu¢cdo CVM 60 e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, observado o plano de distribuicdo constante do
Contrato de Distribuicao.

Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, que podera convidar Participantes
Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuic&o, e poderéo
ser colocados junto ao Publico-Alvo somente apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos
do artigo 59 da Resolu¢gédo CVM 160.

Observadas as disposi¢cfes da regulamentacédo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta conforme o
plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 49 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual
levard em consideracéo as relacdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores e da Devedora, sendo certo que os Coordenadores assegurardo (i) a adequacéo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores, nos termos
do artigo 7° da Resolucdo CVM 160; e (iii) que os investidores e 0s representantes dos Participantes Especiais
e dos Coordenadores tenham acesso previamente ao exemplar do Prospecto Preliminar, nos termos da
Resolugdo CVM 160 para leitura obrigatdria, de modo que suas eventuais davidas possam ser esclarecidas
junto aos Coordenadores.

A Devedora, a Securitizadora e os Coordenadores se responsabilizardo integralmente pelo conteddo dos

Prospectos, de forma a garantir a plena veracidade, completude, preciséo e inexisténcia de omissées, nos
termos do artigo 15 da Resolu¢cdo CVM 160.



8.5. Dinadmica de coleta de intencdes de investimento e determinacgédo da taxa final

Foi adotado o procedimento de coleta de intengBes de investimento junto aos potenciais investidores dos CRI,
realizado pelos Coordenadores, em conjunto com a Devedora, com recebimento de reservas, sem lotes
minimos ou maximos, para determinar (i) o nUmero de séries da emisséo dos CRI, e, consequentemente, 0
namero de séries da emisséo das Letras Financeiras Subordinadas, ressalvado que qualquer uma das séries
das Letras Financeiras Subordinadas poderia ser cancelada; (ii) a quantidade de CRI alocada em cada série
da emissao dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Letras Financeiras Subordinadas a ser alocada
em cada série da emissédo das Letras Financeiras Subordinadas; e (iii) a taxa final para a remuneracao dos
CRI 32 Série e CRI 42 Série, e, consequentemente, para a remuneracao das Letras Financeiras 32 Série e
Letras Financeiras 42 Série, conforme o Sistema de Vasos Comunicantes. (“Procedimento de
Bookbuilding”), ndo sendo permitida a reserva por Investidor Pessoa Vinculada.

Nos termos do artigo 61, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, os critérios objetivos que presidiram a fixacéo
da Remuneracgéo dos CRI 32 Série e da Remuneracao dos CRI 42 Série s&o a sobretaxa (spread) de 1,00%
(um por cento) aplicado sobre, respectivamente, (i) o contrato futuro de DI, divulgado pela B3 no Dia Util
imediatamente anterior a data do Procedimento de Bookbuilding, com vencimento em 02 de janeiro de 2030;
e (i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), divulgado pela ANBIMA
referente ao Dia Util imediatamente anterior & data do Procedimento de Bookbuilding, com vencimento em 15
de agosto de 2032.

Durante o periodo de 04/12/2023 a 20/12/2023 (“Periodo de Reserva”), ocorreu o procedimento de coleta de
intencdes de investimento por meio da apresentacao pelos Investidores as Instituicdes Participantes da Oferta
de pedidos de reserva para subscricdo dos CRI, por meio de formalizagdo de instrumento préprio, contendo
a aceitagdo dos termos e condi¢cbes da Oferta (“Documento de Aceitacdo da Oferta”) e, na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, por meio da apresentacdo pelos Investidores Profissionais as
Instituicdes Participantes da Oferta interessados na subscrigdo dos CRI de ordens de investimento (“Ordem
de Investimento”), observado os seguintes procedimentos e condi¢cdes:

0] cada um dos Investidores interessados efetuou o pedido de reserva perante as Instituicdes
Participantes da Oferta, mediante preenchimento do Documento de Aceitacdo da Oferta ou o envio da
Ordem de Investimento durante o Periodo de Reserva. Os Participantes Especiais consolidaram os
pedidos de reserva recebidos e no dia do Procedimento de Bookbuilding enviaram uma ordem de
investimento consolidada para os Coordenadores. O Investidor pode efetuar um ou mais pedidos de
reserva em apenas uma Instituicdo Participante da Oferta, sem limitacdo, inexistindo limites maximos
de investimento;

(i) o Investidor declarou obrigatoriamente no Documento de Aceitacdo da Oferta ou nas Ordens de
Investimento que ndo é Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento de seu pedido de reserva pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que o receber;

(iii) na data do Procedimento de Bookbuilding, foi verificado que o total de CRI objeto das Ordens de
Investimento e dos Documentos de Aceitacdo da Oferta recebidos pelos Coordenadores excedeu a
guantidade de CRI incialmente ofertada, ocorrendo rateio operacionalizado de forma discricionaria pelo
Coordenador Lider;

(iv) aalocacao dos CRI entre a(s) série(s) foi realizada no Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que
a quantidade de CRI emitida em uma das séries foi deduzida da quantidade de CRI a ser alocada nas
outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida
corresponde a quantidade total de CRI objeto da Emissé@o. Nao foi definida quantidade minima ou
méxima para alocacao entre as séries; e

(v) em 21 de dezembro de 2023 os Coordenadores ou 0s Participantes Especiais, conforme o caso,
informaram os Investidores, por meio do seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por
telefone (a) a quantidade de CRI alocada ao Investidor, e (b) o horério limite da data méxima
estabelecida para liquidacdo financeira dos CRI que cada Investidor dever4 pagar o Preco de
Integralizacdo dos CRI referente aos CRI alocados nos termos acima previstos aos Coordenadores ou
ao respectivo Participante Especial que recebeu o Documento de Aceitacdo da Oferta, com recursos
imediatamente disponiveis, observado o Prazo Maximo de Colocagéo.



Nos termos da Resolucdo da CVM 27, no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor vir
a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, 0 Documento de Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de
Investimento preenchido por referido Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a
Resolucdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta, (ii) aceitou os
procedimentos de distribuicdo e de alocacdo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding, (iii) aceitou
os riscos relacionados a Oferta e (iv) se comprometeu e a subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser
a ele alocados.

Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” sado investidores que sejam, nos termos da Resolugdo CVM 160:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Emissora, da Devedora, dos Coordenadores,
dos Participantes Especiais ou de outras pessoas vinculadas a Emisséo ou a distribuicdo dos CRI, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora, pelos Coordenadores ou pelos
Participantes Especiais; (iii) administradores, funcionérios, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores ou Participantes Especiais diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos aos Coordenadores ou Participantes Especiais desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores ou Participantes
Especiais, contrato de prestacéo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢&o ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societério dos Coordenadores ou Participantes Especiais desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “iii” a “vi”; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Os Coordenadores e os Participantes Especiais recomendaram aos Investidores interessados na
formalizacdo do Documento de Aceitacao da Oferta ou das ordens de investimento, conforme aplicavel, que
(i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢Bes estipulados no Documento de Aceitagdo da Oferta,
especialmente os procedimentos relativos a liquidagéo da Oferta, no Termo de Securitizagao, neste Prospecto
Definitivo, especialmente as informagdes constantes na seg¢ao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros,
sobre 0s riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como o formulario de referéncia e as demonstracdes
financeiras da Devedora e da Emissora, respectivas notas explicativas, incluidos no Prospecto Definitivo, por
referéncia; (ii) verificassem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de formalizarem
o seu Documento de Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento, conforme aplicivel, a necessidade de
manutengdo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de
garantia de sua intencdo de investimento; e (iii) entrassem em contato com os Coordenadores ou com 0
Participante Especial, conforme o caso, para obter informacdes mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a formalizacdo do Documento de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento ou, se
for o caso, para a realizacdo do cadastro nos Coordenadores ou no Participante Especial, conforme o caso,
tendo em vista os procedimentos operacionais adotados pelos Coordenadores e pelos Participantes
Especiais.

O prazo maximo de colocacao dos CRI sera até 31 de dezembro de 2023 (“Prazo Maximo de Colocacgao”).

Os CRI deverao ser subscritos durante o Prazo M&ximo de Colocagéo e serdo integralizados a vista, na data
de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo respectivo Preco de Integralizacdo, de acordo com os
procedimentos da B3.

Liquidac&o das ordens de investimento

Cada pagamento referente a integralizacdo dos CRI sera feito pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, na
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, na conta corrente n.° 45.049-7, agéncia n° 3100, mantida junto ao
Itall Unibanco S.A. (“Conta do Patrim6nio Separado”). Caso os CRI sejam integralizados em data diversa e
posterior a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, serdo integralizados na Conta do Patrimbnio Separado
pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracao dos CRI, calculada pro rata temporis desde



a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de
Integralizacéo”), de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depésito, transferéncia eletrdnica disponivel — TED ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta do Patriménio Separado.

8.6. Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no C6digo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Devedora e a
Emissora a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo aos
CRI, por meio da incluséo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas
pela B3 e em ambiente de negociacao de ativos de renda fixa disponivel por intermédio da CETIP21. Apesar
de tal recomendacgédo, ndo sera contratado formador de mercado para a presente Oferta.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

N&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de estabilizacdo de precos
dos CRI no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento

N&o haverd fixacdo de lotes minimos ou maximos para a subscri¢do e integralizagdo dos CRI.




9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO




9.1. Possibilidade de Acrescentar, Remover ou Substituir os Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios ndo poderao ser acrescidos, removidos ou substituidos.

9.2. Reforcos de Créditos e Outras Garantias

N&o ha reforcos de créditos e qualquer outra garantia existente.

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de CRI
ndo obterdo qualquer privilégio, bem como n&o serd segregado nenhum ativo em particular em caso de
necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes decorrentes dos CRI.

9.3. Instrumentos Derivativos

A Emissora néo utilizara instrumentos financeiros de derivativos na administracdo do Patrim6nio Separado.
9.4. Politica de Investimento

A politica de investimentos da Emissora compreende a aquisicao de créditos visando a securitizacéo de tais
créditos por meio de emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios, com a constituicdo de patriménio
separado em regime fiduciario.

A selecdo dos créditos a serem adquiridos baseia-se em andlise de crédito especifica, de acordo com a

operacgdo envolvida, bem como em relatérios de avaliacdo de rating emitidos por agéncias especializadas,
conforme aplicavel.

A Emissora adquire, essencialmente, ativos em regime fiduciario. Esta politica permite que a Emissora exerca
com plenitude o papel de securitizadora de créditos, evitando riscos de exposi¢éo direta de seus negécios.




10. INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS




10.1. Informac@es descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios

Os CRI serao lastreados em todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e acessoérios, devidos pela
Devedora por forca das Letras Financeiras Subordinadas, nos termos previstos no Instrumento de Emissao.
As Letras Financeiras Subordinadas possuem as principais caracteristicas:

Instrumento

“Instrumento Particular de Emissédo Privada, em 4 (quatro) séries, de Letras
Financeiras Subordinadas do BR Partners Banco de Investimento S.A.”
celebrado entre a Emissora e a Devedora em 27 de novembro de 2023 e
posteriormente aditado.

Devedora

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., sociedade por agfes sem
registro de companhia aberta perante a CVM, integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrito no CNPJ sob o n°® 13.220.493/0001-17.

Credor

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agBes com
registro de companhia securitizadora na categoria “S1”, perante a CVM),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
41.811.375/0001-19, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova
Conceicéo, CEP 04.538-001.

NUumero de Séries

4 (quatro) séries

Quantidade e valor das
Letras Financeiras
Subordinadas

Serdo emitidas 242 (duzentas e quarenta e duas) Letras Financeiras
Subordinadas, totalizando R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e
seiscentos mil reais) na Data de Emissdo das Letras Financeiras Subordinadas
(conforme abaixo definida), sendo (i) 65 (sessenta e cinco) Letras Financeiras 12
Série, totalizando RS 19.500.000 (dezenove milhdes e quinhentos mil reais); (ii) 35
(trinta e cinco) Letras Financeiras 22 Série, totalizando RS 10.500.000,00 (dez
milhdes e quinhentos mil reais); (iii) 68 (sessenta e oito) Letras Financeiras 32 Série,
totalizando R$ 20.400.000,00 (vinte milhdes e quatrocentos mil reais); (iv) 74 (setenta
e quatro) Letras Financeiras 42 Série, totalizando RS 22.200.000,00 (vinte e dois
milhGes e duzentos mil reais).

Data de Emissao

22 de dezembro de 2023 (“Data de Emisséo das Letras Financeiras
Subordinadas”).

Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitério de cada Letra Financeira Subordinada, na Data de
Emisséo, sera de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) ("Valor Nominal
Unitario das Letras Financeiras Subordinadas").

Atualizagdo Monetéria

O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras 12 Série, das Letras
Financeiras 22 Série e das Letras Financeiras 32 Série ndo serdo atualizados
monetariamente.

O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras 42 Série serd atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE, desde a primeira Data de Integralizacdo das Letras
Financeiras 42 Série (inclusive) até a data do seu efetivo pagamento (exclusive)
(“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Letras Financeiras 42 Série, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitéario Atualizado”). A Atualizacdo Monetaria sera calculada de
acordo com as férmulas indicadas na pagina 5 deste Prospecto.




Remuneracéo das
Letras Financeiras
Subordinadas

Prazo de Vencimento
das Letras Financeiras
Subordinadas

Periodos de
amortizacao

Remuneracéo das Letras Financeiras 12 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras 12 Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento)
da Taxa DI acrescida de sobretaxa de 1% (um por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracédo das Letras Financeiras 22 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras 22 Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 109,57% (cento e nove
inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento) da variacdo acumulada da
Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracdo das Letras Financeiras 32 Série: sobre o Valor Nominal Unitério
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras 32 Série, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 11,3848% (onze inteiros e trés
mil, oitocentos e quarenta e oito décimos de milésimos por cento) ao ano, base a
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracédo das Letras Financeiras 42 Série: sobre o Valor Nominal Unitario
das Letras Financeiras 42 Série incidirdo juros remuneratdrios equivalentes a
6,3908% (seis inteiros e trés mil, novecentos e oito décimos de milésimo por cento) ao
ano, base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Remunerag&o dos CRI seréd calculada de acordo com as formulas indicadas
na pagina 10 do Prospecto.

Ressalvada a hipotese de Opcdo de Recompra das Letras Financeiras
Subordinadas ou o Resgate Antecipado das Letras Financeiras Subordinadas,
conforme os termos previstos na pagina 65 deste Prospecto, a Remuneragao
das Letras Financeiras Subordinadas sera paga mensalmente, a partir da
primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, ocorrendo o primeiro
pagamento em 22 de junho de 2024 e o Ultimo, na Data de Vencimento das
Letras Financeiras, nas datas previstas no Anexo Il do Instrumento de Emissao
(cada uma das datas, “Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras
Financeiras Subordinadas”).

Ressalvada a hipotese de Opcdo de Recompra das Letras Financeiras
Subordinadas ou 0 Resgate Antecipado das Letras Financeiras Subordinadas,
conforme o0s termos previstos na pagina 65 deste Prospecto, o prazo de
vencimento das Letras Financeiras Subordinadas sera de 3.288 (trés mil,
duzentos e oitenta e oito) dias corridos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 22 de dezembro de 2032 (“Data de Vencimento
das Letras Financeiras Subordinadas).

Ressalvada a hipotese de Opcdo de Recompra das Letras Financeiras
Subordinadas ou 0 Resgate Antecipado das Letras Financeiras Subordinadas,
o Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras Subordinadas sera pago em
parcela Unica, na Data de Vencimento das Letras Financeiras Subordinadas
(cada uma das datas, “Data da Amortizacdo das Letras Financeiras
Subordinadas”, quando em conjunto com Data da Remuneracdo das Letras
Financeiras Subordinadas, “Data de Pagamento das Letras Financeiras
Subordinadas”).




Destinagao de
Recursos

Garantias

Subordinacéo

Extincéo das Letras
Financeiras
Subordinadas

Os recursos captados pela Emissora serdo utilizados para pagamento dos
Custos e Despesas Reembolso, bem como o pagamento de aluguéis dos
Iméveis Locacdo. Para mais informacdes sobre a destinacdo de recursos,
vide item 3.2, na pagina 17 deste Prospecto.

Ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as
Letras Financeiras Subordinadas.

As Letras Financeiras Subordinadas contém clausula de subordinagdo, nos
termos do artigo 40 da Lei n® 12.249 e dos artigos 12, 13, 20 e seguintes da
Resolucdo CMN 4.955, de 21 de outubro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 4.955”).

A Securitizadora, na qualidade de titular das Letras Financeiras Subordinadas
se subordinara aos credores quirografarios da Devedora e tera seu pagamento
subordinado ao pagamento dos demais passivos da Devedora na hipétese de
dissolugéo, judicial ou extrajudicial, da Devedora, com exceg¢do do pagamento
dos elementos que comp8em o Capital Principal e o Capital Complementar.
Para fins do presente Prospecto (i) “Capital Principal” significa o capital (ou
instrumentos similares) emitido pela Devedora, que foi ou serd autorizado pelo
BACEN a ser qualificado como capital principal da Devedora, nos termos da
Resolucdo CMN 4.955; e (ii) “Capital Complementar” significa instrumento
perpétuo (ou instrumentos similares) emitidos pela Devedora, que foi ou sera
autorizado pelo BACEN a ser qualificado como capital complementar da
Devedora nos termos da Resolugdo CMN 4.955.

O Anexo | do Instrumento de Emissdo contém as disposi¢des referentes a
subordinacdo das Letras Financeiras, as quais constam do nucleo de
subordinacdo que integrard as Letras Financeiras, preparado nos termos dos
artigos 12, 20 e seguintes da Resolu¢cdo CMN 4.955 e Anexo 2 da Resolugéo
BCB 122, de 2 de agosto de 2021 (“Resolucdo BCB 122" e “Nuicleo de
Subordinac&o”, respectivamente).

Nos termos da Resolugdo CMN 4.955 e Anexo 2 da Resolucdo BCB 122, as
Letras Financeiras Subordinadas serdo extintas em valor no minimo
correspondente ao saldo computado no Nivel Il do capital da Devedora, nas
seguintes condic¢6es: (i) divulgacéo pela Devedora, na forma estabelecida pelo
BACEN, de que seu Capital Principal esta em patamar inferior a 4,5% (quatro
inteiros e cinco décimos por cento) do montante ativos ponderados pelo risco
(“RWA”), apurado na forma estabelecida pela regulamentag¢ao especifica, ou
por outra que vier a lhe suceder, (salvo nas hipoteses de revisdo ou de
republicacdo de documentos que tenham sido utilizados pela instituicdo
emitente como base para a divulgacao da propor¢éo entre o Capital Principal
e o montante RWA); (ii) assinatura de compromisso de aporte para a instituicéo
emitente, caso se configure a exce¢do prevista no caput do artigo 28 da Lei
Complementar n® 101, que admite a utilizacdo de recursos publicos para
socorrer instituicdes do Sistema Financeiro Nacional mediante lei especifica;
(iii) decretacao, pelo BACEN, de regime de administracéo especial temporéaria
ou de intervencdo da Devedora; ou (iv) determinacdo, pelo BACEN, segundo
critérios estabelecidos em regulamento especifico editado pelo CMN.




A ocorréncia das situac@es previstas acima ndo sera considerada como evento
de inadimplemento ou outro fator que gere a antecipacdo do vencimento de
dividas em qualquer negécio juridico de que participe a Devedora.

DEIMETNOEIEH IS As demais caracteristicas das Letras Financeiras Subordinadas estéo previstas
no Instrumento de Emissao.

10.2. Descricéo de forma de cessao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as passagens
relevantes de eventuais contratos firmados com este propdésito, e indicacdo acerca do carater
definitivo, ou ndo da cesséo.

N&o ha cesséo dos direitos creditdrios a Securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre contratos
firmados com este propésito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cesséo.

10.3. Indicacdo dos niveis de contracdo dos direitos creditérios, por devedor, em relacdo ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os calores mobiliarios ofertados.

A Oferta conta com apenas um Devedor do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados.

10.4. Descricéo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessao de crédito
N&o ha nada para descrever sobre critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito.
10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento

Em razéo do regime fiduciario a ser instituido pela Emissora, na forma do artigo 24 e seguintes da Lei n°®
14.430, todos e quaisquer recursos enviados a Emissora, em decorréncia da titularidade das Letras
Financeiras Subordinadas, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos
investidores dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao.

10.6. InformacOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patriménio da Securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse célculo.

A Devedora emitiu as Letras Financeiras Subordinadas em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugcdo CVM 160, com base nas demonstracdes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, ndo houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora. Ainda, a Devedora néo realizou, nos Gltimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de
titulos de divida emitidos pela Devedora.

10.7. Se as informac@es requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da Securitizadora
ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaracdo de que foram feitos esforgcos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informacfes que a Securitizadora e o coordenador lider tenham a
respeito, ainda que parciais.



N&o obstante tenham envidado esfor¢os razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram, nos termos
do item 10.7 do Anexo E da Resolucédo CVM 160, ndo ter conhecimento de informacdes estatisticas adicionais
aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos Créditos Imobiliarios.

10.8. Informacédo sobre situacBes de pré-pagamento dos direitos creditorios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados.

As hipoteses estdo descritas na Segéo “Principais Caracteristicas da Oferta”, a partir da pagina 1 deste
Prospecto.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao antecipada dos créditos cedidos
a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos.

A Emissora deverd4 promover o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nas hip6teses de Opcgédo de
Recompra das Letras Financeiras Subordinadas ou de Resgate Antecipado das Letras Financeiras
Subordinadas, observado os termos e condigbes previstos abaixo (“Resgate Antecipado dos CRI”).

. Opcdo de Recompra das Letras Financeiras Subordinadas. Sujeito a aprovag¢édo prévia do Banco
Central, a Devedora ter4, a seu exclusivo critério, a partir do 5° (quinto) ano contado da Data de
Emissdo das Letras Financeiras Subordinadas, ou seja, de 22 de dezembro de 2028 (inclusive), a
opcdo de recomprar as Letras Financeiras Subordinadas, pelo Valor de Recompra (conforme abaixo
definido) (“Opc¢éo de Recompra”), sendo certo que, nos termos do artigo 10, § 4°, da Resolugdo CMN
5.007, a recompra pela Devedora das Letras Financeiras Subordinadas até o limite de 3% (trés por
cento) do valor contabil das letras financeiras emitidas pela Devedora com clausula de subordinacao e
desde que respeitado o prazo acima, dispensa a necessidade de aprovacgéao prévia pelo Banco Central.

O exercicio da Opcédo de Recompra sera realizado pela Devedora mediante a entrega de uma notificacao
prévia, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias a Securitizadora.

As Letras Financeiras poderdo ser recompradas pela Devedora, observado o disposto no Instrumento de
Emisséo, na Resolucdo CMN 5.007 e demais legislacdes aplicaveis, nas seguintes datas: 22 de dezembro
de 2028, 22 de junho de 2029, 24 de dezembro de 2029, 24 de junho de 2030, 23 de dezembro de 2030, 23
de junho de 2031, 22 de dezembro de 2031, 22 de junho de 2032 e 22 de dezembro de 2032.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de recompra das Letras Financeiras, sera equivalente ao saldo do
Valor Nominal Unitario (“Valor de Recompra das Letras Financeiras”) o qual devera ser pago pela
Devedora no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de comunicacdo da Devedora acerca da
realizacdo da respectiva recompra.

. Resgate Antecipado das Letras Financeiras Subordinadas. O resgate ou amortizacdo antecipada das
Letras Financeiras, total ou parcialmente, sera vedado, conforme o disposto no artigo 5° da Resolucao
CMN 5.007, com excecédo do resgate antecipado para fins de imediata troca das Letras Financeiras
Subordinadas por outras letras financeiras de emissdo da Devedora, desde que (a) observado os
requisitos previstos no artigo 5°, 88 2° ao 6° da Resolugéo CMN 5.007; e (b) as novas letras financeiras
possuam prazo efetivo de vencimento maior ou igual ao prazo remanescente das Letras Financeiras
Subordinadas, em valor equivalente e em condi¢des pactuadas mais favoraveis ou a Devedora obtenha
a comprovagdo que as condigfes de negdcio, a critério do Banco Central do Brasil, justifiquem a
pretensdo da Devedora de resgatar as Letras Financeiras Subordinadas. As Letras Financeiras
Subordinadas poderéo ser resgatadas exclusivamente por iniciativa da Devedora, nos termos do artigo
20, inciso VI, da Resolu¢cdo CMN 4.955.




. Vencimento Antecipado. As Letras Financeiras Subordinadas, e consequentemente os CRI, néo

estardo sujeitos ao vencimento antecipado.

. Aquisicao Facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisicdo antecipada facultativa dos CRI pela
Emissora.

10.10. Descricdo das principais disposi¢cdes contratuais, ou, conforme o caso, do Termo de
Securitizagao, que disciplinem as funcfes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servi¢co, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacao dos valores recebidos quando da liguidacdo dos Créditos Imobiliarios;

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas no
Instrumento de Emisséo. As atribui¢cdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em
caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacgdo judicial da Devedora caberdo a
Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis, e
conforme deliberag@o dos Titulares de CRI em assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e artigo 29 da Lei n°® 14.430,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciério devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, caso a Emissora ndo o faga, realizar
os procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento da
Remuneracgéo dos CRI e da amortizacéo do Valor Nominal Unitério aos Titulares de CRI e de
eventuais encargos devidos.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados
diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, permanecendo segregados de outros
recursos.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagéo, incluindo mencédo quanto a eventual
execucao de garantias;

Informacdes sobre os procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario e outros prestadores
de servicos com relagdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacdo podem ser
encontradas no item “Inadimplemento da Emissora”, da subsecéo na Secao “Destinacao de
Recursos”, a partir da pagina 16 deste Prospecto.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relacéo a
verificagcdo do lastro dos Créditos Imobiliarios; e

Informacdes sobre os procedimentos adotados pelo Agente Fiduciario para verificagcdo dos
recursos liquidos das Letras Financeiras Subordinadas podem ser encontradas na Secao
“Destinagdo de Recursos”, a partir da pagina 16 deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relagdo a guarda da
documentacdo relativa aos Créditos Imobiliarios.

A entidade registradora, responséavel pelo registro dos direitos creditorios, possui sistemas de

liquidacéo, validacéo, controle, conciliagdo e monitoramento de informacdes que assegurem
um tratamento adequado, consistente e seguro para as Letras Financeiras nele registradas.



10.11. Informacéo sobre taxas de desconto praticadas pela Securitizadora na aquisicéo dos Créditos
Imobiliérios

N&o aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizacédo das Letras Financeiras Subordinadas corresponde
ao Valor Total da Emisséo.




11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES




BR PARTNERS

11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam Vvir a representar mais
de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado
seu tipo societério, e caracteristicas gerais de seu negécio, e, se for o caso, descrita sua
experiéncia prévia em outras operac8es de securitizagcdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagéo.

Este item ndo é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados
na Devedora.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos
para entrega ou prestacédo futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informacgdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao Gltimo exercicio social. Essas informac8es néo serdo exigiveis quando os direitos
creditorios forem originados por instituicdes financeiras de demais instituicGes autorizadas a
funcionar pelo BACEN

Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, as informacdes referentes a
Devedora estdo descritas na sec¢éo 12 deste Prospecto.




12. INFORMACOES SOBRE A DEVEDORA




Esta secao contém apenas um sumario das informac8es da Devedora, obtidas e compiladas a partir de fontes
publicas consideradas seguras pela Devedora e pelos Coordenadores, tais como certidGes emitidas por
autoridades administrativas e judiciais, oficios de registros publicos, relatérios anuais, website da Devedora e
da CVM, jornais, entre outras.

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos por um Unico devedor, possuindo, dessa forma, concentracéo de 100%
(cem por cento).

12.2. Nome da Devedora ou do Obrigado Responsavel pelo Pagamento ou pela Liquidacdo de mais
de 10% (dez por cento) dos Ativos que Compdem o Patrimdnio da Securitizadora ou do
Patriménio Separado, composto pelos Direitos Creditérios Sujeitos ao Regime Fiduciario que
Lastreiam a Operacdo; Tipo Societario e Caracteristicas Gerais de seu Negécio; Natureza da
Concentracdo dos Direitos Creditérios Cedidos; Disposic6es Contratuais Relevantes a eles
relativas.

Os Creéditos Imobiliarios que compdem o lastro da Oferta dos CRI s&o integralmente concentrados na
Devedora como Unica devedora. Nos termos do item 12.2 no Anexo E da Resolugdo CVM 160, seguem abaixo
as principais informagdes sobre a Devedora:

Nome da Devedora BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Tipo Societario Sociedade andénima fechada

A Devedora possui como atuacao a pratica de operagfes ativas, passivas
e acessorias proprias de banco de investimento, bem como operacdes de
Caracteristicas Gerais Céambio e de Administracdo de Carteiras de Titulos e Valores Mobiliarios,
do Negécio além de quaisquer outras operacfes que venham a ser permitidas as
sociedades de espécie, nos termos das disposicGes legais e
regulamentares aplicaveis.

Os direitos creditorios sdo oriundos, em sua totalidade, das Letras
Natureza dos Direitos Financeiras Subordinadas, a serem emitidas em 4 (quatro) séries, pela
Creditérios Cedidos Devedora, sem quaisquer garantias. Para mais informacdes sobre os
Créditos Imobiliarios, vide a Se¢éo 60 deste Prospecto.

As Letras Financeiras Subordinadas sao titulos executivos, emitidos pela
Devedora, sujeitos a Opcao de Recompra e ao Resgate Antecipado, desde
que observado os termos, condi¢cdes e prazos previstos nas paginas 65
deste Prospecto.

Disposi¢oes Contratuais
Relevantes dos Direitos
Creditorios Cedidos

12.3. Em se tratando de Devedores ou Coobrigados Responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Direitos Creditorios, Demonstracdes Financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei
n° 6.404, de 1976, e a regulamentacédo editada pela CVM, auditadas por Auditor Independente
Registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social.

As informacdes acerca das informacdes financeiras da Devedora, vide as Demonstracdes Financeiras para o

exercicio social findo em 30 de junho de 2023, as quais podem ser encontradas nos websites constantes do
item 15.3 abaixo, na pagina 91 deste Prospecto.



12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditoérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dard com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis,
relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a
divida que sera emitida para lastrear o certificado.

As informagdes financeiras aqui apresentadas seguem critérios contabeis, visando melhor representar a
performance do Banco BR Partners a partir da visdo de sua Administracao.

DRE Contabil (R$ mil) .2023
' Receitas da intermediagio financeira 547568

- Operacgdes de crédito e outros créditos 18.698

- Resultado de operagbes com titulos e valores mobiliarios 756.993

- Resultado com instrumentos financeiros derivativos (228.123)

Despesas da intermediacgao financeira (460.079)

- Operacgdes de captagdo no mercado (455.758)

- Resultado de operagbes de cambio (1.802)

- (Provisdo)/reversdo para perdas esperadas associadas ao risco de crédito (2.519)

Resultado bruto da intermediagao financeira 87.489

Outras receitas/(despesas) operacionais (51.364)
- Receitas de prestagéo de servicos 12635
' -Rendas de tarifas bancarias 7
' -Despesas de pessoal T (32880)
' -Despesas administrativas T (24917)
- Despesas tributarias T (7709)
- Outras receitas B8
- Outras despesas 87)
* Resultado operacional 36125

- Resultado n&o operacional 714

Resultado antes da tributagcao sobre o lucro e participagoes 36.839

Imposto de renda e contribuigido social (13.215)

- Participagoes estatutarias no lucro (1.331)

Lucro liquido do semestre 22.293




Principais Indicadores Financeiros do Devedor:

Balanco Patrimonial (R$ milhdes) 30.06.2023 31.12.2022 Var 6M 30.06.2022

Ativos Totais 9.569.916 7.765.458 23,24% 5.282.494 81,16%
Disponibilidade 37.031 20.041 84,78% 21.360 73,37%
Carteira de Crédito Expandida @ 9.532.885 7.745.417 23,08% 5.261.134 81,19%
Titulos e valores mobiliarios 8.133.159 7.121.236 14,21% 4.774.333 70,35%
Instrumentos financeiros derivativos 270.130 328.122 -17,67% 243.614 10,88%
Operacéao de crédito e Cambio 720.638 123.416 483,91% 118.695 507,13%
(-) Proviséo para perdas esperadas

associadas ao risco de crédito (1.518) (171) 787,72% (1.118) 35,78%
QOutros Ativos 410.476 172.814 137,52% 125.610 226,79%
Captacédo com Terceiros 7.148.559 6.342.404 12,71% 4.026.826 77,52%
Capital de Nivel 1 694.909 663.360 4,76% 655.271 6,05%
Capital Principal 694.909 663.360 4,76% 655.271 6,05%
Patrimdnio Liquido 707.023 673.532 4,97% 662.417 6,73%

@ Carteira de Crédito Expandida: Representa o somatério dos seguintes portifolios: Titulos e valores mobiliarios; Instrumentos
financeiros derivativos; Operagao de crédito e Cambio; (-) Provisdo para perdas esperadas associadas ao risco de crédito; e Outros
Ativos.

A captacéo total do Devedor, composta por financiamentos e empréstimos circulante e ndo circulante e
patrimdnio liquido em 30 de junho de 2023 esta apresentada na tabela abaixo e indica (i) a posi¢cdo naguela
data na coluna “Efetivo”; e (ii) a posicdo ajustada para refletir os Recursos de Emissdo de Titulos que o
Devedor estima receber com a Oferta, no montante de R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e seiscentos
mil reais), nos termos deste Prospecto. As informagdes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas
das informacdes financeiras do Devedor relativas ao periodo encerrado em 30 de junho de 2023, elaboradas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, anexas a este Prospecto, e devem ser lidas em
conjunto com as mesmas.

30.06.2023
Captacdes (R$ milhdes) Valor Efetivo Valor Ajustado®
Captacdo com Terceiros 7.148.559 7.221.159
 _Depositos 1117747 1.117.747
- Operagdes compromissadas 5686763 5.686.763
- Recursos de aceites e emisséo de titulos 344049 416.649
~Patriménio Liquido 707.023 779.623

@ valor Ajustado considerando os recursos brutos da Oferta de CRI equivalentes a R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e
seiscentos mil reais), lastreada nas Letras Financeiras Subordinadas.

Os dados acima deverao ser lidos em conjunto com as demonstragdes financeiras auditadas individuais do
Devedor em conjunto com as respectivas notas explicativas, anexadas a este Prospecto.

Os recursos que o Devedor ird captar com a Oferta, no montante de R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes
e seiscentos mil reais), apresentardo, na data em que o Devedor receber tais recursos, impactos (i) nos
indices de liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii) nos indices de endividamento/alavancagem; e (iv) nos
indices de lucratividade do Devedor, conforme demonstrados nas tabelas abaixo.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “Indice, Valor Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas informacdes financeiras consolidadas do Devedor relativas ao periodo encerrado em 30 de junho de



2023; e (ii) na coluna “Indice, Valor Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os recursos que o
Devedor estima receber na Oferta:

30.06.2023

Disponibilidade - Caixa e equivalente de caixa (R$ milhdes) Valor Efetivo
~ Ativos Totas . 9560916 9.642516
Disponibilidade ™ 37.031 109.631
Carteira de Crédito Expandida 9.532.885 9.532.885
Titulos e valores mobiliarios 8.133.159 8.133.159
Instrumentos financeiros derivativos 270.130 270.130
Operacéao de crédito e Cambio 720.638 720.638
(-) Proviséo para perdas esperadas associadas ao risco de crédito (1.518) (1.518)
Outros Ativos 410.476 410.476

@

indice ou Valor Ajustado considerando os recursos brutos da Oferta de CRI equivalentes a R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes
e seiscentos mil reais), lastreada nas Letras Financeiras Subordinadas.

30.06.2023

Balanco Patrimonial (R$ milhdes) Valor Efetivo

Ativos Totais 9.569.916 9.642.516
" Disponibilidade ® 37.031 109.631
_ Carteira de Crédito Expandida 9.532.885 9.532.885
 Titulos e valores mobiliarios 8.133.159 8.133.159
*Instrumentos financeiros derivativos 270.130 270.130
_ Operagdo de crédito e Cambio 720.638 720.638
() Provisao para perdas esperadas associadas ao risco de crédito ~~~ (1518) (1.518)
Coutros Ativos 410.476 410.476
_ Captagdo com Terceiros @ 7.148.559 7.221.159
~capitaldeNivel1 694.909 694.909
~capital Principal 694.909 694.909
~capitalde Nivel2® i 72.600
~Patriménio Liquido 707.023 779.623

® indice ou Valor Ajustado considerando os recursos brutos da Oferta de CRI equivalentes a R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes
e seiscentos mil reais), lastreada nas Letras Financeiras Subordinadas, registrado na rubrica do passivo (Recursos de aceites e
emisséo de titulos).

@ Capital de Nivel Il: R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e seiscentos mil reais) em Letras Financeiras Subordinadas;

30.06.2023

Adequacao de Capital (%) Valor Efetivo
indice de Basiléia @ 18,64% 20,58%
Nivel | @ 18,64% 18,64%
- Capital Principal 18,64% 18,64%
Nivel Il @) - 1,95%

® [ndice Ajustado considerando os recursos brutos da Oferta de CRI equivalentes a R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhdes e
seiscentos mil reais), lastreada nas Letras Financeiras Subordinadas;



@ [ndice de Basiléia: Indicador do Patrimonio de Referéncia (PR) em relacédo aos Ativos Totais Ponderados pelo Risco (RWA);
® Indice de Capital Nivel I: (Capital Principal) dividido pelos Ativos Totais Ponderados pelo Risco (RWA);
@ Indice de Capital Nivel Il: Capital Nivel Il em relagdo aos Ativos Totais Ponderados pelo Risco (RWA).

30.06.2023
Rentabilidade (%) Valor Efetivo Valor Ajustado @
Lucro Liquido - dltimos doze meses findos em 30 de junho de 2023 22.293 22.293
Ativo Total 9.569.916 9.642.516
Retorno sobre Ativo 0,23% 0,23%
Patriménio Liquido dos Controladores em 30 de junho de 2023 707.023 779.623
Patriménio Liquido dos Controladores em 30 de junho de 2022 662.417 662.417
Retorno do lucro liquido sobre o Patriménio Liquido 3,15 2,86%

@ indice ou Valor Ajustado considerando os recursos brutos da Oferta de CRI equivalentes a R$ 72.600.000,00 (setenta e dois milhées
e seiscentos mil reais) lastreada nas Letras Financeiras Subordinadas;

@ Retorno sobre Ativo significa o resultado da divisdo do Lucro Liquido dos dltimos 6 meses findos em 30 de junho de 2023 pelo Ativo
Total,

® Retorno sobre o Patriménio Liquido significa o resultado da diviséo do Lucro Liquido dos ultimos 6 meses findos em 30 de junho
de 2023 pelo Patrimonio Liquido médio dos controladores no periodo;

@ Retorno do trimestre anualizado sobre o Patrimdnio Liquido significa o resultado da divisdo do Lucro Liquido do 2° trimestre de
2023 pelo Patrimdnio Liquido médio dos controladores no periodo.

12.5. Informac@es descritas nos itens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relacéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emisséo, ou aos
coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios.

12.5.1. Histérico da Devedora

O Banco BR Partners € constituido sob a forma de sociedade por acdes e domiciliado no Brasil, sendo
controlado diretamente pela BR Partners Participacfes Financeiras Ltda. e indiretamente pela BR
Advisory Partners Participacbes S.A. (“Holding”) e pela BR Partners Holdco Participacdes S.A. As
operacgOes sdo conduzidas em conjunto com as empresas integrantes de seu grupo econdémico (“Grupo BR
Partners”).

No inicio de 2013, a Holding identificou a oportunidade de agregar as atividades de mercado de capitais do
Banco BR Partners uma é&rea dedicada a captacdo de recursos de divida, estruturando emissdes de
debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegécio, fundos de investimentos em direitos
creditérios e fundos imobiliarios com a criagcao da area de Mercado de Capitais. A criagdo da area de Mercado
de Capitais surgiu da necessidade de ampliar o leque de servigos para 0s mesmos clientes e, ao mesmo
tempo, aproveitar o amplo relacionamento criado com familias de alta renda. O objetivo da area foi montar
uma plataforma independente e sem conflito de forma a oferecer a melhor op¢do de investimento aos
investidores e melhores condi¢Bes de captagdo as empresas.

No mesmo ano, o Banco BR Partners desenvolveu sua area de Treasury Sales & Structuring com o principal
objetivo de assessorar seus clientes corporativos e institucionais na gestéo de seus riscos financeiros. Sua
plataforma disponibiliza produtos no mercado de derivativos de moedas, juros e commaodities, operacdes de
cambio e fiancas bancérias, além de ser responsavel pela captacao bancéria junto a terceiros.

De 2013 a 2016, a estrutura interligada e sinérgica do Grupo BR Partners alavancou oportunidades ao
capacitar o grupo a oferecer cross-selling, através de uma oferta completa de produtos e servigcos. Tais
oportunidades facilitaram o crescimento dos negécios das areas de Investment Banking, Treasury Sales &
Structuring, e Mercado de Capitais e de Investimentos, projetando a Holding como um dos players



independentes mais ativos no mercado brasileiro de servicos financeiros, o que foi reconhecido através do
prémio Euromoney Best Bank for Advisory Latam em 2016 e 2020. Além disso, em 2022, a Holding recebeu
do Leaders League o prémio do Finance & Law Summit and Awards 32 Edicdo, na categoria Melhor Banco
de Investimentos em M&A (Fusbes e Aquisi¢cbes) do Brasil.

Entre 2018 e 2022, todas as areas do Grupo BR Partners se mantiveram rentaveis, mesmo a despeito do
desafiador cenario macroecondmico brasileiro, e atingiram ainda maior projecdo no setor de produtos e
servicos financeiros. Alguns dos resultados obtidos nesse periodo foram o upgrade do rating do Banco BR
Partners pela Fitch para ‘AA-(bra) em 2022, o que demonstra o forte comprometimento da administragdo do
Banco BR Partners com a gestéo de seu capital.

Em 17 de junho de 2021, a Holding realizou a sua oferta publica inicial, com o inicio da negociacdo de suas
units da B3 no segmento de Nivel 2 em 21 de junho de 2021. Em janeiro de 2022, a Holding realizou uma
oferta “follow-on” seguindo a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003%, liqguidada em 28 de
janeiro de 2022.

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, a area de Mercado de Capitais continuou
apresentando um forte desempenho, ocupando a 52 posicdo no ranking ANBIMA de Distribuicdo de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios no Brasil e em 2° lugar no ranking ANBIMA de Originacdo de Flis
(Fundos de Investimentos Imobiliarios) do Brasil.

No ano de 2022, a area de Mercado de Capitais do Banco BR Partners manteve o forte desempenho na
estruturacédo e distribuicdo de dividas e continuou a implementacdo de sua estratégia de utilizacdo de capital
como garantia firme para diversificar suas estruturagdes e acessar novos produtos, principalmente
debéntures, totalizando R$ 5,65 bilhdes em emissdes estruturadas. No quarto trimestre de 2022, o Banco BR
Partners atuou como Coordenador Lider em 6 operagdes de emissao de CRIs, 4 operacdes de Fll, 1 operacao
de Debéntures e 1 operagdo de CCB totalizando mais de R$ 1,28 bilhGes emitidos.

O Banco BR Partners continuou a crescer a carteira de ativos, principalmente nos CRI’s, CRA’s e Debéntures
originados pela area de Mercado de Capitais, e encerrou o quarto trimestre de 2022 com uma carteira de
R$1,5 bilhdo de titulos privados e Bridge Loans. E importante ressaltar que 100% dessa carteira é composta
por titulos de empresas que o Banco BR Partners atua como estruturador das dividas e analisa
profundamente o risco de cada emissor.

Além disso, a area de Captacéo, criada em meados de 2020, continuou abrindo relacionamento e limites em
depdsitos com clientes institucionais, corporativos e plataformas. Como consequéncia, o0 Banco BR Partners
tem mantido um adequado prazo médio de sua captagdo com terceiros, que atingiu 234 dias ao final de
dezembro de 2022.

12.5.2. Descricéo das principais atividades desenvolvidas pela Devedora e suas controladas

Atualmente, o grupo econdmico da Holding é composto por 6 entidades, sendo que apenas 5 estao operantes,
controladas direta ou indiretamente. Suas subsidiarias operacionais relevantes sao (i) BR Partners Banco de
Investimento S.A., através da qual conduz suas operacdes de Mercado de Capitais e Treasury Sales &
Structuring, (ii) BR Partners Assessoria Financeira Ltda., por meio da qual desempenha suas atividades de
Investment Banking, notadamente servicos de assessoria em fusfes e aquisi¢des, (iii) BR Partners Gestédo
de Recursos Ltda., subsidiaria responsavel pela area de Investimentos, (iv) BR Partners Europe B.V.,
escritério de representacao responsavel por captar clientes internacionais interessados em realizar operacdes
de fusdes e aquisicdes na América Latina e (v) BR Partners Mercado de Capitais Ltda. no qual a Holding atua

! Atual Resolugdo CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.



na area de Mercado de Capitais. Todo o servico contratado através da BR Partners Europe B.V. é prestado
no Brasil pela BR Partners Assessoria Financeira Ltda.

Mercado de Capitais

Através da area de Mercado de Capitais, 0 Banco BR Partners oferece assessoria personalizada a
seus clientes na captagdo de recursos junto a investidores por meio de instrumentos de divida
estruturada. o Banco BR Partners atua na estruturac@o e distribuicdo de produtos financeiros
desenvolvidos de acordo com as necessidades especificas de cada cliente, seja ele tomador ou
investidor, e participa ativamente durante todo o processo de estruturacédo, de forma a orientar seus
clientes face as realidades de mercado, além de, por muitas vezes, participar da oferta, adquirindo
parte da distribuicdo, para reforcar seu alinhamento de interesses com os seus clientes.

Em funcéo de seu destaque nos rankings de distribuicdo de titulos de renda fixa elaborados pela
ANBIMA, o Banco BR Partners possui papel e exposicdo relevantes no movimento de
desintermediacdo do mercado financeiro brasileiro, oferecendo assessoria na distribuicdo de varios
produtos, como: Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA), Fundos de Investimento Imobiliario, Fundos de Investimento em Participacoes,
Notas Promissérias, Debéntures, entre outros. Além disso, possui experiéncia em assessoria de
transagdes de equity mobiliario, como de Sale & Leaseback, Repo e Built-to-suit.

O Banco BR Partners acredita que a sua capacidade de originacdo, estruturacéo e distribuicdo estdo
atreladas a sua rede de investidores qualificados e profissionais, que inclui principalmente individuos
HNWI, family offices e clientes institucionais.

O histérico de sucesso no mercado de capitais brasileiro do Banco BR Partners, na sua visao, pode ser
demonstrado pela posicdo de lideranca do o Banco BR Partners no ranking ANBIMA de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, estando entre as primeiras posi¢cdes do ranking nos dltimos 5 anos, e no
ranking referente ao ano de 2022, atingiu o 5° lugar no mesmo ranking ANBIMA de Originacdo de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios e atingiu o 2° lugar no ranking ANBIMA de Originac¢éo de Fundo
de Investimento Imobiliario.

Treasury Sales & Structuring

A area de Treasury Sales & Structuring é responsavel por assessorar, estruturar e executar operacdes
de cambio, derivativos e fiangas junto a clientes corporativos e institucionais. Através da ampla rede de
relacionamento do Grupo BR Partners, o Banco BR Partners é capaz de alavancar seu negocio também
no oferecimento de solugBes sob medida nesses diversos mercados para clientes de diversas linhas
de negécios.

Desde o inicio de suas atividades, o Banco BR Partners foi capaz de entregar consistentemente
receitas, especialmente quando comparadas a dimensédo de seu balango patrimonial. Como um dos
principais motivos para seu sucesso, 0 Banco BR Partners acredita que se destacam: (i) qualidade e
experiéncia de seus executivos dedicados, (ii) agilidade na andlise e aprovacédo de novos limites para
clientes novos ou ja conhecidos, (iii) capacidade de cross-selling com a sua area de Mercado de
Capitais e (iv) percepc¢ao dos clientes de oferta de assessoria independente.

A Companhia atua também na captacao de recursos junto a clientes e terceiros utilizando produtos de
tesouraria como Certificados de Depésito Bancario, Letras de Crédito Imobiliario, Letras de Crédito do
Agronegocio e Letras Financeiras.

A area também é responséavel pela gestdo de tesouraria e ALM (Asset and Liability Managment) e todos
0s acessos aos diferentes mercados primarios de negociacao local e internacional.



As receitas originadas por Treasury Sales & Structuring séo financeiras, ndo envolvem posicao
proprietaria, e sdo principalmente compostas por (i) receitas oriundas da diferengca entre o preco
transacionado com os clientes e aquele executado no mercado (spread), para os negdcios de cambio
e de derivativos e (ii) receitas de prestacdo de fianca, obtida através de cobranca de comisséo sobre o
valor afiancado. Um dos destaques da area foi o atingimento de 47% de receitas recorrentes (receitas
de flow) no primeiro semestre de 2023, trazendo uma menor volatilidade dos resultados.

12.5.3. Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como
operacao normal nos negécios da Devedora

Todos os eventos ocorridos que importem aquisicao ou alienacdo de qualquer ativo relevante se enquadram
dentro da operagdo normal dos negécios da Companhia.

12.5.4. Indicar alteracdes significativas na forma de conducao dos nego6cios da Devedora

N&o ocorreram quaisquer alteragdes significativas na forma de condu¢édo dos negécios da Devedora no
periodo findo em 31 de setembro de 2023 e no ultimo exercicio social, encerrado em 31 de dezembro de
2022.

12.5.5. Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacdo a cada um
deles: (a) nome; (b) nacionalidade; (c) CPF/CNPJ; (d) quantidade de acGes detidas, por classe e
espécie; (e) percentual detido em relacdo a respectiva classe ou espécie; (f) percentual detido em
relacdo ao total do capital social; (g) se participa de acordo de acionistas; (h) se o acionista for pessoa
juridica, lista contendo as informacgdes referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informacdes
sejam tratadas como sigilosas por for¢ca de negocio juridico ou pela legislacdo do pais em que forem
constituidos ou domiciliados o sécio ou controlador; (i) se o acionista for residente ou domiciliado no
exterior, o nome ou denominacédo social e o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante legal no Pais; (j) data
da ultima alteracao
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N&o houve celebracéo, extincdo ou modificacdo de acordos de acionistas envolvendo a Devedora no
periodo findo em 31 de setembro de 2023 e nos Ultimos trés exercicios sociais.

12.5.6. Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracédo e do conselho fiscal da
Devedora, identificando:

(@) principais caracteristicas da politica de indicacao e de preenchimento de cargos do conselho
de administracao

O Banco BR Partners nao possui politicas de indicagdo e preenchimento de cargos.

Diretoria: A Diretoria é eleita e destituivel a qualquer tempo pelos acionistas em Assembleia Geral
composta de 3 (trés) a 9 (nove) diretores, acionistas ou ndo, residentes no pais, para um mandato de
3 (trés) anos, permitida a reeleicdo.

Conselho Fiscal: O Banco BR Partners possui a possibilidade de constituir um Conselho Fiscal, na
forma da Lei n® 6.404, composto por no minimo 03 (trés) e no méaximo 05 (cinco) membros efetivos, e
por igual nimero de suplentes, acionistas ou nado, residentes no pais e eleitos em Assembleia Geral,
podendo ser reeleitos, porém néo esta instalado.

O Banco BR Partners ndo possui Conselho de Administracéo.

(b) mecanismos de avaliagdo de desempenho do conselho de administracdo e de cada érgédo ou
comité que a ele se reporta

0] periodicidade da avaliagdo e sua abrangéncia

As avaliacdes devem ser realizadas costumeiramente com periodicidade anual. As avaliacdes
abrangem tanto avaliag&do por érgdo quanto individual.

(i) metodologia adotada e principais critérios utilizados na avaliagao

O Banco BR Partners utiliza avaliacdes objetivas e subjetivas como metodologia para avaliagdo anual
de desempenho, com apoio metodolégico e procedimental do departamento de Recursos Humanos.

A metodologia adotada possui 0s seguintes critérios de avaliacdo:

. valor agregado (estratégia, performance, pessoas e cultura, gestdo de relacionamento
externo, contribuicdo ativa no processo decisério e comprometimento com o exercicio das
fungbes de cada membro da Diretoria e dos comités, conforme o caso);

. aderéncia ao regimento interno, politicas da Companhia e compliance;

. evolugcao e funcionamento do 6rgdo ao decorrer do periodo, incluindo periodicidade de
reunifes, agenda de questdes a serem deliberadas, canais de comunicacgéo e independéncia;
e

. a composicao da Diretoria e comités, conforme necessario; e

No escopo da avaliacdo objetiva, observa-se o cumprimento de metas anuais enquanto a avaliagdo subjetiva
€ realizada por superiores, pares e/ou subordinados.

(iii) contratacdo de servigcos de consultoria ou assessoria externos

Nos ultimos 3 exercicios sociais e no exercicio social corrente o Banco BR Partners ndo contratou
servigos de consultoria ou assessoria externos para realizar as avaliacdes de desempenho da Diretoria
e dos comités que a ele se reportam.

(c) identificacdo e administracdo de conflito de interesses

Quaisquer duvidas, controvérsias ou pendéncias que porventura surgirem entre os acionistas ou entre
0s acionistas e o Banco BR Partners, que possam comprometer o bom e regular cumprimento do
Estatuto Social, bem como das atividades empresariais do Banco BR Partners, e que ndo sejam



resolvidas amigavelmente pelas partes dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados do surgimento da
davida, controvérsia ou pendéncia, serdo dirimidas pelo procedimento de Mediacao e/ou Arbitragem
ou Tribunal Arbitral, na forma do disposto na Lei 9.307/96.

(d) por 6rgao

0] numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

Em 31 de dezembro de 2022

Feminino Masculino N3o Binario FUGE Prefere Nao
Responder

Diretoria

Conselho Fiscal N/A N/A N/A N/A N/A

Total 0 8 0 0 0
(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga

Em 31 de dezembro de 2022

Prefere Nao

Diretoria
Conselho Fiscal N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Total 0 8 0 0 0 0 0

(i) namero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que a Companhia
entenda relevantes

N&o aplicavel.

(e) sehouver, objetivos especificos que o Banco BR Partners possua com relagdo a diversidade de
género, cor ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgéos de administragéo e
de seu conselho fiscal.

N&o aplicavel.

) papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima.

Aprovacéo e monitoramento das politicas e procedimentos quanto ao risco socioambiental.

12.5.7. Em relacdo a remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios sociais e a
prevista para o exercicio social corrente do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria e do
conselho fiscal, elaborar tabela com o seguinte conteddo

Ano Calendario 2023

Diretoria Estatutaria

N° total de membros 8 8
N° de membros remunerados 8 8
Remuneragao fixa anual R$ 19.283.692,69 R$ 19.283.692,69
Salario ou pro-labore R$ 18.372.000,00 R$ 18.372.000,00
Beneficios direto e indireto R$ 911.692,69 R$ 911.692,69
Total da remuneracgdo R$ 19.283.692,69 R$ 19.283.692,69




Ano Calendario 2022

Diretoria Estatutaria

N° total de membros 8 8
N° de membros remunerados 8 8
Remuneracéo fixa anual R$ 12.000.670,62 R$ 12.000.670,62

Salario ou pré-labore

R$ 11.150.000,00

R$ 11.150.000,00

Beneficios direto e indireto

R$ 850.670,62

R$ 850.670,62

Total daremuneragédo

R$ 12.000.670,62

R$ 12.000.670,62

Ano Calendario 2021

Diretoria Estatutaria

Ne total de membros 9* 9
N° de membros remunerados 9* 9
Remuneracéo fixa anual R$ 1.114.874,90 R$ 1.114.874,90
Salario ou pro-labore R$ 473.333,33 R$ 473.333,33
Beneficios direto e indireto R$ 641.541,57 R$ 641.541,57

Total da remuneracgdo

R$ 1.114.874,90

R$ 1.114.874,90

*durante o exercicio de 2021, houve a renlincia de uma diretora e posse de um diretor. Dessa forma, o
nimero de membros remunerados foram 9, mas o nimero maximo de membros de diretor foi 8 durante todo

0 exercicio.

Ano Calendario 2020

Diretoria Estatutaria

N° total de membros

8

N° de membros remunerados

8

Remuneracéo fixa anual

R$ 1.080.590,16

R$ 1.080.590,16

Salario ou pré-labore

R$ 469.666,67

R$ 469.666,67

Beneficios direto e indireto

R$ 610.923,49

R$ 610.923,49

Total da remuneragéo

R$ 1.080.590,16

R$ 1.080.590,16




12.5.8. Com excecao das operagoes que se enquadrem nas hipoteses do art. 3° I, “a”, “b” e “c”, do

anexo 30-XXXII

| da Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informar, em relacdo as

transacdes com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas

demonstracdes
no altimo exerc

Parte relacionada

Pessoal chave da
administracéo

financeiras individuais ou consolidadas da Devedora e que tenham sido celebradas
icio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente:

Montante Empréstimo ou Taxa de
Data ) Saldo Montante = : :
e envolvido S (Reais) Duragao outro tipo de juros
§ (GEEID) divida cobrados
| | | | | 989
24/10/2017 | R$5.645.332,07 | R$5.645.332,07 | R$5.645.332,07 | 09/05/2028 Né&o ; 98&3{;;'3'

Relagdo com o
emissor

Membros da administracéo e diretoria.

Objeto contrato

Aplicacéo financeira em Letras de Crédito Imobiliario, Letra de Crédito do Agronegdcio e OperagGes compromissadas

Garantia e seguros | N&o aplicavel.
Rescisdo ou Néo aplicavel
extingdo p ’

Natureza e razéo
para a operagao

Aplicacéo financeira em Letras de Crédito Imobiliario.

Posi¢do contratual
da companhia

LCI, LCA e Operagdes compromissadas tem taxa de remunerag&o

Especificar baseado no CDI.

Outros

Parte relacionada

Taxa de
juros
cobrados

Montante
envolvido
(REEIS)

Empréstimo
ou outro tipo
de divida

Saldo
existente

Montante
(Reais)

Data
transagao

Duragéo

Empresas do
Grupo BR Partners

Relagdo com o
emissor

Rescisdo ou
extingao

Natureza e razédo
para a operagao
Posicéo contratual
da companhia

Parte relacionada

Valores areceber de
empresas do Grupo

| 104% do
I CDI (Média)

13/05/2022 R$ 45.336.248,08 R$ 45.336.248,08 R$ 45.336.248,08

Controlada de coligada do emissor

Aplicacao financeira em CDB no BR Partners Banco de Investimento S.A.

N.A.

N.A.

Aplicacao financeira

Credor Especificar

Montante
envolvido
(REEIS)]

Empréstimo
ou outro tipo
de divida

Taxa de juros
cobrados

Montante
(REEIS)

Data

2 Saldo existente
transacéo

Duragao

30/06/2023 i R$ 1.280.144,58 R$ 1.280.144,58 R$ 1.280.144,58 | Indeterminado

P4
[
o

Relagédo com o
emissor

Controlador indireto

Objeto contrato

Cost Sharing Agreement

Garantia e seguros N&o aplicavel.
Resciséo ou 5 s

I Na&o aplicavel.
extingao

Natureza e razédo
para a operagao

Cost Sharing Agreement a pagar para controlador direto.

Posi¢do contratual
da companhia

Outros Especificar Cost Sharing Agreement a pagar para empresas do Grupo.




Montante Empréstimo ou Taxa de
Data

Parte relacionada = envolvido Saldo existente Montante (Reais) Duragao outro tipo de juros
transacéo f -
(REEIS) divida cobrados
o i i i i i 5 i CDI 100%
Notas comerciais 30/03/2023 | R$ 30.073.622,86 | R$ 30.073.622,86 | R$ 30.073.622,86 | 26/09/2023 | N&o | t2aa
| | | | | | o

Relagdo com o Controlador indireto

emissor
Objeto contrato Titulos e valores mobiliarios - Notas comerciais
Garantia e seguros Na&o aplicavel.

Resciséo ou extingdo | N&o aplicavel.

Natureza e razéo

< Titulos e valores mobiliarios
para a operagéo

Posi¢do contratual
da companhia

Titulos e valores mobiliarios - Notas comerciais entre empresas do

Outros Especificar Grupo.

12.5.9. Elaborar tabela contendo as seguintes informag¢des sobre o capital social:

Tipo de Capital: Capital Emitido
Data da autorizacédo ou aprovagao Prazo de integralizacao Valor do capital

12/04/2023 Totalmente integralizado 565.091.100,00

Quantidade de a¢fes ordinérias Quantidade de ac¢8es preferenciais ‘ Quantidade total de acbes
565.091.100 - 565.091.100

Tipo de Capital: Capital Subscrito
Data da autorizagcdo ou aprovagao Prazo de integralizagao Valor do capital
Quantidade de ac6es ordinarias Quantidade de ac¢Bes preferenciais Quantidade total de ag6es
565.091.100 - 565.091.100

Tipo de Capital: Capital Integralizado
Data da autorizacédo ou aprovagao Prazo de integralizagdo Valor do capital
Quantidade de a¢6es ordinarias Quantidade de ac8es preferenciais Quantidade total de ag6es
565.091.100 - 565.091.100

Tipo de Capital: Capital Autorizado
Data da autorizagcdo ou aprovagao Prazo de integralizagao Valor do capital

Quantidade de agfes ordinarias Quantidade de ac8es preferenciais Quantidade total de acGes

12.5.10. Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndo sejam acdes e que nao
tenham vencido ou sido resgatados, indicando:

N&o aplicavel, tendo em vista que a nao ha valores emitidos no Brasil pelo Banco BR Partners que ndo sejam
acOes e que nao tenham vencido ou resgatados.



13. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES




Entre o Coordenador Lider e a Emissora. Na data deste Prospecto, ndo foram identificados quaisquer
vinculos societarios ou relacionamentos comerciais existentes entre o Coordenador Lider e a Emissora
gue possam caracterizar um conflito de interesses com relagdo a Emisséo e Oferta. Por esta razao,
ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora. ABR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., atua
na qualidade de devedora das Letras Financeiras e coordenador lider da Oferta, o que pode levar a um
potencial conflito de interesses. Para maiores informacdes, vide fator de risco “O Br Partners Banco de
Investimento S.A. atua na qualidade de Devedora e Coordenador Lider da Oferta, o que pode levar a
um potencial conflito de Interesses”, na pagina 29 deste Prospecto.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciério. Além dos servicos relacionados com a Oferta, o
Coordenador Lider e sociedades do grupo econémico do Coordenador Lider mantém com o Agente
Fiduciario e sociedades do grupo econdmico do Agente Fiduciario outros relacionamentos comerciais
no curso normal dos negdcios e de acordo com as préaticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Agente Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos de prestador de servicos em outras
séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais o Coordenador Lider atua
ou atuou. Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestagdo dos
servicos. N@o existem situa¢des de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razao,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Banco Liquidante. Além dos servicos relacionados com a Oferta, 0
Coordenador Lider e sociedades do grupo econémico do Coordenador Lider mantém com o Banco
Liguidante e sociedades do grupo econdmico do Banco Liquidante outros relacionamentos comerciais
no curso normal dos negdcios e de acordo com as préaticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Banco Liquidante participa como banco liquidante e outros tipos de prestador de servicos em outras
séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais o Coordenador Lider atua
ou atuou. N&o existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por esta razéo,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e Escriturador dos CRI. Além dos servi¢os relacionados com a Oferta, o
Coordenador Lider e sociedades do grupo econdmico do Coordenador Lider mantém com o
escriturador dos CRI e sociedades do grupo econémico do escriturador dos CRI outros relacionamentos
comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que o escriturador dos CRI participa como escriturador dos CRI e outros tipos de prestador de
servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais 0
Coordenador Lider atua ou atuou. Nao existem situagdes de conflito de interesses na participacdo do
Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o escriturador
dos CRI. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante. Além dos servigos relacionados com a
Oferta, o Coordenador Lider e sociedades do grupo econdmico do Coordenador Lider mantém com a
Instituicdo Custodiante e sociedades do grupo econdmico da Instituicdo Custodiante outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as préaticas usuais do
mercado financeiro, sendo que a Instituicdo Custodiante participa como instituicdo custodiante e outros
tipos de prestador de servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de
agronegocio os quais o Coordenador Lider atua ou atuou. N&o existem situagbes de conflito de
interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente de seu
relacionamento com a Instituicdo Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.



Entre o One Corporate e a Emissora. Na data deste Prospecto, ndo foram identificados quaisquer
vinculos societarios ou relacionamentos comerciais existentes entre o One Corporate e a Emissora que
possam caracterizar um conflito de interesses com relacdo a Emissdo e Oferta. Por esta razdo, ndo
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o One Corporate e a Devedora. Além dos servigos relacionados com a Oferta, 0 One Corporate
e sociedades do grupo econémico do One Corporate mantém com a Devedora e sociedades do grupo
econdmico da Devedora dos CRI outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e
de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro. Ndo existem situacdes de conflito de
interesses na participacdo do One Corporate na presente Oferta que seja decorrente de seu
relacionamento com a Devedora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.

Entre o One Corporate e o Agente Fiduciario. Além dos servicos relacionados com a Oferta, 0 One
Corporate e sociedades do grupo econdmico do One Corporate mantém com o Agente Fiduciario e
sociedades do grupo econdmico do Agente Fiduciério outros relacionamentos comerciais no curso
normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente
Fiduciério participa como agente fiduciario e outros tipos de prestador de servigos em outras séries de
certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais o One Corporate atua ou atuou. O
One Corporate e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. Nao
existem situacdes de conflito de interesses na participacéo do One Corporate na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o One Corporate e o Banco Liguidante. Além dos servicos relacionados com a Oferta, o One
Corporate e sociedades do grupo econdmico do One Corporate mantém com o Banco Liquidante e
sociedades do grupo econdmico do Banco Liquidante outros relacionamentos comerciais no curso
normal dos neg6cios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Banco
Liguidante participa como banco liquidante e outros tipos de prestador de servicos em outras séries de
certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegdécio os quais o0 One Corporate atua ou atuou. Nao
existem situacdes de conflito de interesses na participacéo do One Corporate na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o One Corporate e Escriturador dos CRI. Além dos servi¢os relacionados com a Oferta, o One
Corporate e sociedades do grupo econdmico do One Corporate mantém com o escriturador dos CRI e
sociedades do grupo econdmico do escriturador dos CRI outros relacionamentos comerciais no curso
normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
escriturador dos CRI participa como escriturador dos CRI e outros tipos de prestador de servigcos em
outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegécio os quais o0 One Corporate atua
ou atuou. N&@o existem situacbes de conflito de interesses na participacdo do One Corporate na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o escriturador dos CRI. Por esta razao,
nédo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o One Corporate e a Instituicao Custodiante. Além dos servicos relacionados com a Oferta, o
One Corporate e sociedades do grupo econdmico do One Corporate mantém com a Instituicao
Custodiante e sociedades do grupo econdmico da Instituicdo Custodiante outros relacionamentos
comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro,
sendo que a Instituicdo Custodiante participa como instituicdo custodiante e outros tipos de prestador
de servigos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdécio os quais 0 One
Corporate atua ou atuou. N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do One
Corporate na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Instituicdo Custodiante.
Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.



14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS




14.1. Condi¢cdes do Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicéo foi celebrado entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores em 27 de novembro
de 2023, e disciplina a forma de distribuicao e o regime de colocacéo dos CRI.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacBes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacéo, até a data de concesséo do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condi¢tes
precedentes ("Condi¢cdes Precedentes"), listadas na Clausula 3.1. do Contrato de Distribuicdo e abaixo:

€)) obtencao do registro da Oferta junto & CVM para distribuicdo publica dos CRI, bem como o registro
para colocacdo e negociagéo dos CRI junto a B3;

(b) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracédo assinada pela Devedora, com antecedéncia de
1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declara¢des
feitas pela Devedora no ambito da Oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, o
artigo 24 da Resolug¢éo CVM 160;

(c) manutencéo, pela Devedora, de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, os quais dao a Devedora condi¢do fundamental de exploracao de seus negdcios;

(d) obtencao, pela Devedora e pela Emissora, de todas e quaisquer aprovacfes societarias necessarias
a realizacao, efetivacdo, formalizacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos os negdcios
juridicos descritos nos Documentos da Operacao;

(e) recebimento, pelos Coordenadores, de parecer juridico do Assessor Legal, confirmando a validade e
exequibilidade dos Documentos da Operac¢éo, em termos satisfatorios aos Coordenadores;

() preparacao, negociagéo, aprovacao e formaliza¢éo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, de toda
a documentacao legal necessaria a realizacao da Oferta;

(9) contratacdo e remuneracao, pela Devedora dos prestadores de servigos relacionados a realizagdo da
Oferta;
(h) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora, de todas as informagdes corretas, completas e

necessarias para atender as normas aplicaveis a Emissao, de forma satisfatéria aos Coordenadores
e ao Assessor Legal;

Q) cumprimento, pela Emissora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 60 e na
Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a
nao manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme aplicavel, objeto do Contrato de Distribuicao,
previstas na regulamentacéo emitida pela CVM;

()] aprovacao da Oferta nos comités internos dos Coordenadores;

(k) manutencéo do registro de companhia securitizadora da Emissora, na categoria S1 ou S2, perante a
CVM, nos termos da Resolucdo CVM 60, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado na periodicidade prevista na regulamentagéo aplicavel;

Q) ndo ocorréncia de qualquer mudanca material adversa no mercado financeiro e de capitais local e
internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislacdo e/ou regulamentagfes aplicaveis
(inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condi¢bes econdmico-financeiras da Emissora e/ou
da Devedora que possam de qualquer forma prejudicar e/ou inviabilizar a Oferta;



(m) emissado dos CRI; e

(n) registro do Termo de Securitizacdo e admissao dos CRI a negociacéo na B3.

14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta

A comisséo devida aos Coordenadores, as despesas com prestadores de servigcos e outras despesas seréo
pagas pela Emissora, com recursos decorrentes do Fundo de Despesas ou pela Devedora, diretamente,
conforme o caso, conforme descritos abaixo, indicativamente:

Comissdes e Despesas @)

Valor Total (R$) @

Custo
Unitario
por CRI
GHIR

% em Relacao ao

Valor Total da Oferta
@)

Custos de Implementacao

Coordenadores - Fee de Estruturacdo 145.200,00 2,00 0,20%
Especiats - Foo de DistbUGio 130680000 18,0 180%
CVM 21.780,00 0,30 0,03%
ANBIMA 2.979,00 0,04 0,00%
B3 16.791,00 0,23 0,02%
Securitizadora 63.840,21 0,88 0,09%
Advogados Externos 140.400,14 1,93 0,19%
Agente Fiduciario 36.425,73 0,50 0,05%
Custodiante 23.903,43 0,33 0,03%
Escriturador e Liqudiante dos CRI 35.855,15 0,49 0,05%
Printer 10.000,00 0,14 0,01%
Custos de Manutencéao

B3 19.224,00 0,26 0,03%
Securitizadora 48.979,59 0,67 0,07%
Agente Fiduciario 19.351,17 0,27 0,03%
Escriturador e Liqudiante dos CRI 33.204,21 0,46 0,05%
Custodiante dos CRI e CCI 8.854,45 0,12 0,01%
Auditores do Patrimdnio Liquido Separado 4.500,00 0,06 0,01%
Outros 4.200,00 0,06 0,01%
Total 1.942.288,07 26,75 2,68%

® Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 27 de novembro de 2023, considerando o Valor Total da

Emisséo. Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima.




15. DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS




BR PARTNERS

Os seguintes documentos sé&o incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela Securitizadora e por devedores ou coobrigados

15.2.

15.3.

referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas;

Formulario de Referéncia da Emissora atualizado, elaborado nos termos da Resolucéo
CVM 80, podendo ser obtido nos enderecos indicados abaixo:

« Emissora:
https://www.canalsecuritizadora.com.br/uploads/downloads fc/19/Formulario%20de%2
OReferencia%2031.05.2023.pdf

« CVM:
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=472144&cvm=true
Formulario de Referéncia da Holding, podendo ser obtido nos enderecos indicados abaixo:

« Devedora: https://ri.brpartners.com.br/informacoes-publicas/documentos-cvm/

« CVM:
https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmConsultaExternaCVM.aspx?tipoconsulta=CVM&c
odigoCVM=25860

Informacd8es financeiras trimestrais relativas ao periodo de 3 (trés) meses findos em 31 de
setembro de 2023, 31 de junho de 2023 e 31 de marc¢o de 2023, bem como as demonstracdes
financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, com suas
respectivas notas explicativas acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes,
da Securitizadora, podendo ser obtido no endereco
https://www.canalsecuritizadora.com.br/downloads fc.

Informacg8es financeiras trimestrais relativas ao periodo de 3 (trés) meses findos em 31 de
setembro de 2023, 31 de junho de 2023 e 31 de marg¢o de 2023, bem como as demonstracfes
financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, com suas
respectivas notas explicativas acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes
da Devedora, podendo ser obtido no enderego https://ri.orpartners.com.br/informacoes-
publicas/outros-veiculos-financeiros/.

Adicionalmente, foram anexados a este Prospecto os seguintes documentos:

15.4.

15.5.

15.6.
15.7.

15.8.

Estatuto Social da Emissora e Ata da Emissora que deliberou a Emisséo, conforme Anexo |
deste Prospecto.

Estatuto Social da Devedora, conforme Anexo Il deste Prospecto.

Termo de Securitizagdo e 1° e 2° aditamentos ao Termo de Securitizagdo, conforme Anexo Il
deste Prospecto.

Escritura de Emissao de CCl e 1° e 2° aditamentos a Escritura de Emisséo de CClI, conforme
Anexo IV deste Prospecto.

Instrumento de Emisséao e 1° e 2° aditamentos ao Instrumento de Emissao, conforme Anexo
V deste Prospecto.


https://www.canalsecuritizadora.com.br/uploads/downloads_fc/19/Formulario%20de%20Referencia%2031.05.2023.pdf
https://www.canalsecuritizadora.com.br/uploads/downloads_fc/19/Formulario%20de%20Referencia%2031.05.2023.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=472144&cvm=true
https://ri.brpartners.com.br/informacoes-publicas/documentos-cvm/
https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmConsultaExternaCVM.aspx?tipoconsulta=CVM&codigoCVM=25860
https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmConsultaExternaCVM.aspx?tipoconsulta=CVM&codigoCVM=25860
https://www.canalsecuritizadora.com.br/downloads_fc
https://ri.brpartners.com.br/informacoes-publicas/outros-veiculos-financeiros/
https://ri.brpartners.com.br/informacoes-publicas/outros-veiculos-financeiros/

BR PARTNERS

15.9. Declaracdo de que o registro na CVM da Emissora se encontra atualizado, para fins do
disposto no item artigo 27, inciso i, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, conforme Anexo VI
deste Prospecto.

15.10. Declaracdo da Emissoraatestando averacidade das informag¢des contidas no Prospecto, nos
termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, conforme Anexo VIl deste Prospecto.

15.11. Declaracédo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da Resolucéao
CVM 160, conforme Anexo VIII deste Prospecto.




16. IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS




16.1. Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo
CEP 04.538-001, Sao Paulo — SP

Att.; Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel.: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

16.2. Coordenadores

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 28° andar, Sala J, Itaim Bibi

CEP 04.538-132, Sao Paulo — SP
Att.: Livia Arbex Endo / PPCM

Tel.: +55 (11) 3704 1000
E-mail: ppcm@brpartners.com.br / livia.endo@brpartners.com.br

ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.

Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, 14° andar, Vale do Sereno

Att.: Francisco Guilherme Gongcalves Neto / Arthur Dias Pires

Tel: (31) 3566-3440

E-mail: francisco@corporatefinance.one / arthur.pires@corporatefinance.one

16.3. Assessores Legais

PINHEIRO NETO ADVOGADOS

Rua Hungria, n° 1.100, Jardim Europa

CEP 01455-906, Séo Paulo - SP

At.: Fabio Rocha Pinto e Silva / Julia Jacques de Moraes
Telefone: (11) 3247-6234

E-mail: fsilva@pn.com.br / jjacques@pn.com.br

Site: www.pinheironeto.com.br

16.4. Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 — Parte

CEP 04.534-004- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para pre¢o unitario do ativo)

16.6. Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020 — Sao Paulo, SP

At.: Eugenia Souza

Telefone: (11) 4118-4211 / (11) 3030-7177
E-mail: custodiante@vortx.com.br



mailto:operacional@canalsecuritizadora.com.br
mailto:livia.endo@brpartners.com.br
mailto:tlessa@pn.com.br
http://www.pinheironeto.com.br/
mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br
mailto:af.assembleias@oliveiratrust.com.br
mailto:af.precificacao@oliveiratrust.com.br
mailto:custodiante@vortx.com.br

16.7. Banco Liquidante e Escriturador dos CRI

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020 — Sao Paulo, SP

At.: Alcides Fuertes / Fernanda Acunzo Mencarini

Telefone: (11) 4118-4211/ (11) 3030-7177
E-mail: escrituracao@vortx.com.br / spb@vortx.com.br

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderdo obter exemplares do Anlncio
de Inicio, Lamina e deste Prospecto nos enderecos e nos websites da Securitizadora, do Coordenador Lider,
da B3 e da CVM nos websites indicados abaixo:

. Securitizadora: https://www.canalsecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”; em
seguida, filtrar por “BR PARTNERS”, e depois selecionar o documento desejado).

. Coordenador Lider: https://brpartners.com.br/ofertaspublicas/ (neste website, acessar “Ofertas
Publicas Resolugdo CVM 160” e clicar em “662 (Sexagésima Sexta) Emisséo, em 4 (quatro) Séries,
da Canal Companhia de Securitizagdo (CRI BRAP 2023)”.

. Coordenador: https://investimentos.one/ofertaspublicas/ (nesse website, acessar "Ofertas Pablicas”,
"Documentos” e clicar no quadrante que indica “66? (Sexagésima Sexta) Emissdo, em 4 (quatro)
Séries, da Canal Companhia de Securitizagdo (CRI BRAP 2023)”.

. B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, no menu, acessar na
coluna “Negociagao” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba
Mais”, e na proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina,
no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso”, e no canto superior esquerdo digitar “Canal Companhia
de Securitizagéo” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia selecionar o documento desejado).

. CVM: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo
“Securitizadora” selecionar “Canal Companhia de Securitizagdo” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia
selecionar o documento desejado)”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissao: 66",
no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo”
selecionar o documento desejado).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DEVEDORA,
A SECURITIZADORA E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER,
AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM.



mailto:escrituracao@vortx.com.br
mailto:spb@vortx.com.br
https://www.canalsecuritizadora.com.br/
https://brpartners.com.br/ofertaspublicas/
https://investimentos.one/ofertaspublicas/
http://www.b3.com.br/
http://www.gov.br/cvm

17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES




INFORMAGOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS E COMPILADAS DE FONTES
PUBLICAS (RELATORIOS ANUAIS, WEBSITES DA DEVEDORA E DA CVM, JORNAIS, ENTRE OUTROS)
CONSIDERADAS SEGURAS PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES E DEVEM SER LIDAS EM
CONJUNTO COM AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA, INCORPORADAS POR

REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

VISAO PANORAMICA DO BR PARTNERS

(< BRPARTNERS

Lideranca Consolidada: Maior Banco de Investimento Independente do Brasil
« #4 M&A Advisor em 2022 e #2 M&A Advisor em 2021
« #3 CRIs e #2 Flls em 2022 e #4 CRIs e #3 Flls em 2021

Fonte: Bloomberg (1B}, ANBIMA (CM;,

Banco mais novo listado em bolsa

« Crescimento de 24,1% da receita total desde o IPO (CAGR de 10,1%), em junho de 2021. Com destaque para as dreas de Mercado de Capitais e Treasury
Sales & Structuring, com crescimento de 41,8% e 40,9% (CAGR de 16,8% e 16,4%), respectivamente.

+ A Remuneracao do Capital e a drea de Investimentos também apresentaram expansao significativa de receita, crescendo 53x e 1,0x, respectivamente desde

de o IPO.

Notavel historico de assessoria a grandes empresas no Brasil

+ Mais de 210 deals realizados, com volume superior a R$ 420 bilhdes. 18 transacdes anunciadas YTD (3T23), sendo #9 operacdes de Special Situations &

Restructuring

« Desde a criacdo da area de Mercado de Capitais em 2013, foram originados mais R$ 22,3 bilhdes em emissoes de dividas, Flls e outros produtos
estruturados. Até o final do terceiro trimestre de 2023, foram realizadas emissdes de divida de +R$2,2 mi  #24 emissoes realizadas, sendo #3 debéntures e

#12 CRIs

Abordagem focada no cliente com ampla gama de servicos gerando resiliéncia e recorréncia
«+ Investment Banking — 34% das receitas totais do 9M23
+ Mercado de Capitais — 27% das receitas totais do 9M23

« Treasury Sales & Structurin:
+ Investimentos — 1% das recei

14% das receitas totais do 9M23
totais do 9M23

« Remuneragao do Capital — 24% das receitas totais do 9M23

Solido desempenho financeiro
« Receita LTM 3723 - R$ 409,1 milhdes
« Lucro Liquido LTM 3723 - R$ 145,8 milhGes

« ROAE LTM 3723 18,

BR PARTNERS EM RESUMO

Modelo de negdcios sinérgico alinhando servigos e capital para apoiar o sucesso de todas as unidades de negdcios

Wealth Management

Gestdo de grandes fortunas

voltada para familia e
individuos de alta renda

Investment Banking
Assessoria independente
com foco no cliente e ampla
gama de servigos:

« M&A

« Strategic Capital Mkts

+ Board Services

« Special Situations &
Reestructuring

* PrivatizacGes

+ Pre-IPOs

Mercado de

Capitais

Sélido track-record na emissao de
dividas (CRI, CRA, Flls, Debéntures...)
com forte distribuicao para uma
robusta base de investidores
institucionais

Investimentos
Gestéo de FIPs

Plataforma de Servigos

Banco de Investimento
Independente e lider em
seus mercados de
atuagao

S

Treasury Sales & Structurin
Estruturacdo de servicos de tesouraria
a clientes, com foco em derivativos e
cross-selling com Mercado de

Capitais

Plataforma de Capital
Capital saudavel e sendo

(€] BRPARTNERS

Mercado de Capitais
Co-investimento em dividas
estruturadas internamente,
construindo uma carteira de
carrego de alta qualidade

Treasury Sales & Structuring
Utilizacao do capital para expandir limites
empregado como de crédito com clientes

complemento e

fortalecimento das receitas

de servicos

Investimentos
Alocagao seletiva de
capital proprietario
em teses atrativas
Jjunto a investidores




BR PARTNERS

PRINCIPAIS LINHAS DE NEGOCIOS

4 principais linhas de negocios, com alta sinergia entre seus produtos, profunda expertise em seus mercados de atuacéo e
acesso a uma ampla rede de clientes e investidores

Financial Advisor Independente, sem conflitos de interesse Ged SompaY Melhor Banco de

Investimentos  em
Recorréncia de clientes Vencedor do Prémio  M&A 2022
4 Euromoney Best Bank for
Expertise em transa¢Ges complexas e icbnicas, privatizagdes, _IU T it ad”  Twem | Advisory em 2016 e 2020
reestruturagoes

go Investment Banking
34%

Lider de mercado R FUROMONEY
Mais de 210 deals

+ R$420 bi em volume de transagdes desde 2010

"Pure Underwritter”
Solido track-record no mercado imobilidrio
Recorréncia de clientes e forte rede de distribuicao

i . Emisséo de Flls
/) Posicdo de Lideranca em Produtos Estruturados:

+ R$22,3 bi em originagGes desde 2013

. BR PARTNERS

PRINCIPAIS LINHAS DE NEGOCIOS

4 principais linhas de negodcios, com alta sinergia entre seus produtos, profunda expertise em seus mercados de atuagéo e
acesso a uma ampla rede de clientes e investidores

Treasury Sales & Structuring
Ao cliente, sem, R Partner:
st s s, cambi Rating: AA-(bra}
e >» Derivativos (juros, commodities, cambio) e
79 de junho de 2023

o % Cambio Spot
gilidade e ia interlocucao direta o» e io s tarel B  Partners
aimas el
om |B e Capital Markets 11 de juibio de 2022

+ R$4 1 ,0 bi de derivativos e FX negociados no LTM 9M23

Investimentos
/i O maior investidor financeiro em Shoppings Outlets no Brasit
'} Relacionamento recorrente com [nvestidores Privados

Foco em setores em processo de consolidag
recorréncia de receitas e baixo risco de exec

+ R$377 mi Patriménio Liquido dos FIPs (Qutlet + Pet Camp) em dezembro de 2022




RATING DO BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTOS"""

Em Junho de 2023, a Fitch afirmou o rating AA-(bra) de longo prazo do BR Partners e F1+(bra) de curto prazo, com
perspectiva estavel®

Principais Fundamentos do Rating("

Os ratings do BR Partners refletem seu perfil de negécios crescente e resiliente, além de suas sélidas
métricas de rentabilidade e indicadores de capitalizacdo robustos.

Q perfil de risco do BR Partners permanece controlado, apesar do forte crescimento de seus ativos. Em
suas operacoes estruturadas com clientes — que apresentaram forte expansdo apds o processo de Oferta
Inicial de A¢des (IPO), o banco tem por estratégia realizar hedges de todas as suas exposi¢des.

Tanto o banco quanto o grupo apresentam forte qualidade de ativos, sem casos de opera
inadimplentes. Nota-se o apetite controlado nas operactes estruturadas pelo grupo, nas quais busca
maior diversificagdo das contrapartes e da carteira de crédito, de prazo relativamente curto, uma vez que
as operacoes de crédito ndo s&o o foco do banco.

Reflexo do forte crescimento de ativos, as métricas de alavancagem consolidadas tém apresentado
gradual crescimento, enquanto os indices de capital regulatério do banco cairam. Apesar do crescimento
esperado dos ativos de crédito, a Fitch considera que as métricas de alavacagem - tanto do grupo quanto
do banco — permaneceréo adequadas.
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INVESTMENT BANKING 73 BRPARTNERS

Investment Banking com deals iconicos em Special Situations & Restructuring e continuo deal flow em M&A, com
notavel melhora da atividade no 3723

Receita Total (rR$ milhses)

Distribuicao de Transagoes por Setor e
3, tipo de Assessoria
E 9,6 # Transagdes Anunciadas LTM (out/22-set/23)

da Receita
Total 9M23

2018 2019 2020 2021 2022 LTM 9M23
#18 Transacoes Anunciadas YTD 2023

Transagbes Selecionadas #9( ; i Out/22- Set/23

#2 1 Privati

Transagdes

ia

marisa

RS400 mi LD, 3

[ 5 i
RS 1.5 bl

Board Services
Joint Venture |

& BNDES

RS 1,4 bi

3
ehercisa

36%

M&A Special Situations & Res
Strategic Capital Privatizagdo Fairness Opinion

Markets

MERCADO DE CAPITAIS < BRpvras

Mercado de Capitais com resiliéncia e retomada das operagdes ao longo do ano, um periodo muito dificil para o
mercado de divida local
Receita Total (r$ milhses - .

AL Transagoes Selecionadas (YTD 2023)

Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
~ em alé 3 Séries, da 18° Emisséo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo de

Bari Securitizadora S.A. Investimento Imobilidrio de Unidades

Auténomas Il
. Lastreados em Crédilos Devidos pelo
da Receita 27

Total 9M23

2018 2019 2020 2021 2022 LTM 9M23 Setembrode 2023 Agostp de 2023

Evolucdo do Volume de Emissoes (r§ milhses)

Centificados de Recebiveis Imobilirios,
da 167" e 1687 Emissdes da Opea
Securilizadora S.A. e Emissdo de
Cédula de Crédito Imabiliario com
Garantia Real
Lastreados em Créditos Devidos pelo

Junho de 2023

18 Emisséio do FIl FL4440, 1652
Emissdo da Opea Securitizadora S,A. e
Emisséo de Cédula de Crédilo
Imobiliario com Garantia Real

%
\

REAL ESTATE
Junho de 2023




TREASURY SALES & STRUCTURING S

TS&S mostrando crescimento no trimestre, apoés o impacto no mercado de crédito no 1T23. Operagbes recorrentes no
acumulado anual ajudaram a reduzir a volatilidade de receitas

Receita Total s milhoes)

Mix de operagdes com maior recorréncia, dimi
episddicas

A maior volatilidade dos mercados e adi: issoes no 3723

da Receita T S e S S S NPT impactaram a estruturacao de swaps
Total 9M23 2018 2019 2020 2021 2022 LTM 9M23

Volume Negociado™ (s bilhses)

Portfélio de clientes com ities com maiorr

Diversificacdo do portfélio de produtos: reducao de volatilidade na receita

Impulséo dos produtos agricolas de tesouraria
2022 LTM 9M23

PERFORMANCE FINANCEIRA E OPERACIONAL S

Estrutura enxuta, com resiliéncia no lucro, margens altas e rentabilidade elevada ao longe dos anos. O IPC, em junho de
2021, proporcionou avangos significativos, principalmente na receita e no lucro

Receita Total (R$ mm) Lucro Liquido x Margem Liquida (R$ mm; %)

413,5
367.0

2018 2 2 2022 LTM 9M23

ROAE Patriménio Liquido (R$ mm)

767,2 e

16.7% 18,2% 18.4% 18,4%

1 1R RR R

;
]
i
]
!
:
i
i 307.2 2937
f
/
i
1 20019 P !

2020
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