Informagdes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta lamina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica,
no Rito de Registro Automatico de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 402 (quadragésima) Emisséo, em
Até Duas Séries, da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados” (“Prospecto Preliminar”).

A decisédo de investimento deve levar em consideracgéo as informacdes constantes

Risco de:

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A. Valor mobiliario

a.l) Emisséo e série

a.2) Emissor

B. Oferta

b.1) Codigo de
negociagédo proposto

b.2) Mercado de
negociagao

b.3) Quantidade ofertada -
lote base

b.4) Preco (intervalo)

b.5) Taxa de remuneracéo
(intervalo)

do Prospecto Preliminar, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
perda do principal
falta de liquidez

dificuldade de entendimento

Secédo 4 do Prospecto Preliminar
Secéo 4 do Prospecto Preliminar

Secéo 4 do Prospecto Preliminar

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR, NEM

DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta

CRI.
O CRA.

Emissédo: 402 (quadragésima).
Série: em até duas séries.

Nome: Travessia Securitizadora S.A.
CNPJ: 26.609.050/0001-64.

Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: “BRTSSACRI3Q1”.
Cadigo ISIN dos CRI 22 Série: “BRTSSACRI3R9”.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3.

200.000 (duzentos mil) CRI.

R$1.000,00 (mil reais).

Os CRI 12 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo
definido) e,em qualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média das cotacdes
divulgadas pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (denominagéo atual da antiga Nota do Tesouro Nacional, série
B - NTN B), com vencimento em 15 de maio de 2027, no fechamento dos 3 (trés)
dias imediatamente anteriores ao dia que antecede a data de realizac¢édo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 3,10% (trés
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b.6) Montante ofertado
dos CRI

b.7) Lote suplementar

b.8) Lote adicional

b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou
correlato?

C. Outras informagdes

c.1) Agente Fiduciario

Qual sera a destinacéo
dos recursos da oferta?

1. Elementos Essenciais da Oferta

inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (b) 8,85% (oito inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Juros
Remuneratdérios dos CRI12 Série” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria,
‘Remuneracao dos CRI 12 Série”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneragdo dos CRI 12 Série sera
calculada de acordo com a féormula prevista no Termo Securitizagao.

Os CRI 22 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, em determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo
definido) e, em qualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média das cotagdes
divulgadas pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://iwww.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (denominacgéo atual da antiga Nota do Tesouro Nacional, série
B - NTN B), com vencimento em 15 de maio de 2027, no fechamento dos 3 (trés)
dias imediatamente anteriores ao dia que antecede a data de realizacéo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 3,30% (trés
inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; e (b) 9,10% (nove inteiros e dez centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois)dias uteis (“Juros Remuneratérios dos
CRI 22 Série” e, em conjunto com a Atualizagcdo Monetaria, “Remuneracé&o dos
CRI 22 Série”) calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento dos CRI 22 Série imediatamente anterior conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. A Remuneragdo dos CRI 22 Série sera calculada de
acordo com a féormula prevista no Termo de Securitizagao.

R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Nao.

Sim: até em até 25% (vinte e cinco por cento).

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34.

2. Propodsito da oferta

Os recursos obtidos pela Securitizadora com a integralizacdo dos CRI seréo
destinados ao pagamento do pregco de aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios
as Cedentes.
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

informagdes
Sec¢édo 12
Tipo de Lastro Pulverizado. do Prospecto
Preliminar
Os direitos creditérios que compdem o lastro da Oferta de CRI sao
integralmente concentrados nos Devedores, nenhum dos quais sendo
responsavel por mais de 20% do lastro. Os direitos creditérios que
compdem o lastro foram previamente identificados no Contrato de
Cesséo. Os Devedores séo constituidos sob a forma de associacdes
sem finslucrativos, nostermos da Lein®9.790, de 23 de mar¢o de 1999, Sech
~ L ; ecao 12
Principais informacgdes conforme alterada. As principais atividades desenvolvidas pelos
x . : . do Prospecto
sobre o lastro Devedores envolvem a reunido de unidades consumidoras cativas de Preliminar
energia elétrica, anteriormente vinculadas a seus associados, pessoas
fisicas ou juridicas, para a negociacdo e exploracdo conjunta de
geracdo distribuida, através da geragdo compartilhada, autoconsumo
remoto ou geracdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de 2022,
conforme alterada (“Lei n®14.300/2022").
Existéncia de crédito ~ Secao 11
= N&o. do Prospecto
ndo performado -
Preliminar
Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM
160, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
~ g anteriores a data desta Oferta, a Emissora p6de verificar que, Sec¢do 10.6 do
.Infor.magoes estatisticas sobre aproximadamente, 0% dos CRI de sua emissdo com lastro em Créditos Prospecto
inadimplementos g - S ~ " o
Imobiliarios oriundos de recebiveis de locagéo de emissdo de outras Preliminar
empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou
outra forma de pré-pagamento.
Sumaério dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso - Impacto
- ~ L : Probabilidade . )
de crédito ndo performado) responséaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
As principais atividades das Cedentes Delta e das Devedoras séo reguladas e . .
supervisionadas pelo Governo Federal, por intermédio do Ministério de Minas e 0 Maior Maior
Energia - MME, da ANEEL e do ONS. Assim, as principais atividades das Cedentes O Menor O Menor
Delta e/ou das Devedoras, podem ser afetadas de forma adversa por acbes s -
) P P ¢ Média O Média
governamentais.
A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a O] Maior Maior
capacidadedas Devedoras, das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme o caso,
de h . ~ ) = Menor O Menor
e honrarem com as suas obriga¢des. Os Titulares dos CRI poderdo perder total
ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI. O Média 0 Média
Os CRI serdo subscritos e integralizados, no ambito da Oferta, sem que tenha ) )
ocorrido a regularizagcdo de parte dos imdveis vinculados as garantias outorgadas U Maior Maior
por algumas das Cedentes Garantidoras. Sem prejuizo da obrigacdo de 0 Menor 1 Menor
regularizacdo assumida existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de s -
reg 2aG T A X Média O Média
impossibilidade na completa regularizacdo desses imoveis.
A Fiadora e entidades de seu Grupo Econdmico s&o partes em processos judiciais O Maior O Maior
e administrativos, em diferentes estagios de tramitacdo, e com progndstico de Om OMm
perda “possivel”. Alguns desses processos envolvem matérias e/ou valores de enor enor
causa relevantes. Média Média
O atraso na conclusdo e/ou a ndo concluséo das Centrais, seja por fatores O Maior O Maior
climaticos, problemas com fornecedores ou prestadores de servigcos ou quaisquer
P P ¢ a q O Menor O Menor

outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos nos
Documentos da Operacdo para o inicio da exploracao das Centrais. Média Média




Principais caracteristicas

Vencimento/Prazo

Remuneracao

4. Principais informac®es sobre o valor mobiliario

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados em Créditos
Imobiliarios, nos termos dos Contratos Imobiliarios Lastro. Os CRI
sdo vinculados aos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
pormeio do Termode Securitizagdo, nos termos daResolugdo CVM
60, da Lei 14.430 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis.

CRI 12 Série: Os CRI 12 Série terdo prazo de vigéncia de 2.569
(dois mil quinhentos e sessenta e nove dias) dias, contados a partr
da atade Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de maio
de 2031.

CRI 22 Série: Os CRI 22 Série terdo prazo de vigéncia de
2.935 (dois mil novecentos e trinta e cinco) dias, contados a partir
da atade Emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto,em 15 de maio
de 2032.

Os CRI 12 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12
Série, um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) e, em
qgualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média das cotagGes
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominagdo
atual da antiga Nota do Tesouro Nacional,série B - NTN B), com
vencimento em 15 de maio de 2027, no fechamento dos 3 (irés)
dias imediatamente anteriores ao dia que antecede a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
e (b) 8,85% (oito inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Juros
Remuneratérios dos CRI 12 Série” e, em conjunto com a
Atualizagdo Monetaria, “Remuneracdo dos CRI 12 Série”),
calculados de formaexponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A
Remuneracgado dos CRI 12 Série sera calculada de acordo com a
formula prevista no Termo Securitizacéo.

Os CRI 22 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22
Série, em determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) e, em
qgualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média das cotacdes
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominagdo
atual da antiga Nota do Tesouro Nacional,série B - NTN B), com
vencimento em 15 de maio de 2027, no fechamento dos 3 (trés)
dias imediatamente anteriores ao dia que antecede a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
e (b) 9,10% (nove inteiros e dez centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Juros
Remuneratérios dos CRI 22 Série” e, em conjunto com a
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4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario

Amortizagao/Juros

Duration

Possibilidade de resgate antecipado

compulsoério

Condicdes de recompra antecipada

Condicdes de vencimento antecipado

Restri¢cOes a livre negociacédo

Formador de mercado

Atualizagdo Monetaria, “Remuneracdo dos CRI 22 Série”)
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio
ou aData de Pagamento dos CRI 22 Série imediatamente anterior
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A
Remuneracdo dos CRI 22 Série ser4 calculada de acordo com a
formula prevista no Termo de Securitizagao.

Observado o periodo de caréncia de amortizagdo, as amortizagdes
dos CRI ocorrerdo nas datas previstas no Anexo | do Termo de
Securitizagdo, conforme célculo previsto no Termo de
Securitizagdo (“Amortizagdo Programada dos CRI”).

Aproximadamente do CRI 12 Série 3,34 anos, com base na Data
de Emissao dos CRI e a Taxa Teto de cada Série.

Aproximadamente do CRI 22 Série 3,64 anos, com base na Data
de Emisséo dos CRI e a Taxa Teto de cada Série.

Em caso de: (i) ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatoria;
(i) ocorréncia de Recompra Compulsoria da totalidade dos
Créditos Imobiliarios; (iii) ocorréncia da Recompra Facultativa; ou
(iv) ndo haver haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA nos
termos do Termo de Securitizagéo.

Consultar Valor de Recompra Compulséria e Valor de Recompra
Facultativa.

A Emissora podera exigir o imediato pagamento de todo o saldo
dos Créditos Imobiliarios, caso ocorra qualquer um dos eventos
previstos no Termo de Securitizagdo, desde que ndo sanados nos
respectivos prazos de cura, conforme aplicavel (cada um, um
“Evento de Vencimento Antecipado”), observado o disposto no
Termo de Securitizacéo.

O Revenda restrita a investidores profissionais.
0 Revenda ainvestidores qualificados ap6so encerramento da Oferta.

Revenda ao publico em geral.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais (destinacédo das condigées).

0 Nao ha restricées a revenda.

N&o haveréacontratagdo de formador de mercado no ambito da Oferta.

Garantias (se houver)

Os Créditos Imobiliarios contardo com a garantia de alienacao fiduciaria, a ser outorgada pelas Cedentes Delta,
de todos os equipamentos, presentes e futuros, titulados ou que venham a ser titulados pelas Cedentes Delta,
relacionados a todas as Centrais implementadas ou a serem implementadas nos Imdéveis, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Equipamentos.

Os Creéditos Imobiliarios contardo com a garantia de alienagao fiduciaria das quotas representativas de 100%
(cem porcento) do capital social das Cedentes Delta, a ser outorgada pelo Quotista, nos termos do Contrato de
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas.
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Garantias (se houver)

Os Créditos Imobiliarios contardo com a garantia da alienacao fiduciaria do Imdvel Lagoa Bonita, descrito no
anexo XI do Contrato de Cessdo, a ser outorgada pela SPE Lagoa Bonita nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imoéveis.

Os Créditos Imobiliarios contardo com a garantia da cessao fiducidria, a ser outorgada pela Administradora, da
totalidade dos direitos e prerrogativas sobre as Contas, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria, incluindo
todos os direitos e prerrogativas, presentes e futuros, detidos e a serem detidos com relagéo as Contas, nos
termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem como seus frutos e rendimentos, incluindo aplica¢des financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribui¢cdes e demais valores rece bidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma depositados ou a serem depositados em favor das Administradora nas Contas.

Os Créditos Imobiliarios contardo com a garantia fidejussériaprestada pela Fiadora por meio de sua assinatura
no Contrato de Cessao, nos termos do Contrato de Cessao.

Classificacéo de Risco (se houver)

Agéncia de Classificacio de Risco Os CRI nao contardo com relatdrio de classificagdo de risco
g ¢ preparado por agéncia classificadora de risco.

Classificacdo de Risco N/A.

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacédo na oferta

Investidores Profissionais.
uem pode participar . .
c?a oferF;a’) P P Investidores Qualificados.

O Pudblico em geral.

Informacgdes sobre a existéncia e forma XLz
o S S N&o ha.
de exercicio do direito de prioridade
Qual o valor minimo R$1.000,00 (mil reais).
para investimento?
Os Investidores interessados em subscrever CRI da Oferta
deverdo preencher e apresentar aos Coordenadores, suas
intencdes de investimento.

Como participar da oferta?

Os Coordenadores optaram por adotar a forma de rateio

Como sera feito o rateio? ) . .
proporcional para os investidores

O resultado do rateio sera informado ao Investidor, pela respectiva
instituicdo participante, ap6s o término do Procedimento de
Bookbuilding, por meio acordado entre as partes.

Como podera saber o resultado
do rateio?

O ofertante pode desistir Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacgao da Oferta,

da oferta?

Quais séo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracgao esperada?

caso ocorram alteragfes posteriores, substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias inerentes a Oferta.

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras
de titulo de renda fixa, observadas regras por tipo de investidor.
IOF a aliquota zero.
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5. Informacdes sobre o investimento e calendério da oferta

Indicacdo de local para obtengdo do
Prospecto Preliminar

Quem séo os coordenadores da oferta?

Outras instituicdes participantes
da distribuicéo

Procedimento de colocacéo

Qual o periodo de reservas?

Qual a data da fixagao de pregos?

Qual a data de divulgacao do
resultado do rateio?

Qual a data de liquidag&o da oferta?

Quando receberei a confirmacgéao
da compra?

Quando poderei negociar?

Emissora:

Website: https://grupotravessia.com/- Acessar a area de RI,
selecionar Travessia Securitizadora S.A. e ap0s localizar a
documentagédo da operacao desejada;

Coordenador Lider:

Website:  https://lwww.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-
publicas/ (Ofertas Publicas Modalmais);

Coordenador da Oferta:

Website: https://www.investimentos.one/ofertaspublicas/
CVM/B3 (Fundos NET):
Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br

O BANCO MODAL S.A. e o ONE CORPORATE ACESSORIA E
CONSULTORIA LTDA.

Poderdo ser contratadas, pelos Coordenadores, para o
recebimento de ordens, outras instituicbes financeiras
autorizadas a operar no sistema brasileiro de distribuicdo de
valores mobiliarios.

Melhores esforcos.
Garantia firme.

O Compromisso de subscricéo.

Calendario

23 de abril de 2024 a 07 de maio de 2024.

08 de maio de 2024.

08 de maio de 2024.

10 de maio de 2024.

10 de maio de 2024.

Ap6s a divulgacdo do Anuncio de Encerramento entre
Investidores Qualificados.
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